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Совета 

городского поселения «Сосногорск»

№ 14 (69)
ноябрь  2018 г.
Республика Коми
г. Сосногорск
www.sosnogorsk.org
ОГЛАВЛЕНИЕ

РАЗДЕЛ  ПЕРВЫЙ:

решения Совета городского поселения «Сосногорск»

На 15 ноября 2018 года документов на опубликование нет.

РАЗДЕЛ ВТОРОЙ:

       постановления и распоряжения администрации 
городского поселения «Сосногорск»

На 15 ноября 2018 года документов на опубликование нет.

РАЗДЕЛ ТРЕТИЙ:
1. ПОСТАНОВЛЕНИЕ ГЛАВЫ от 14.11.2018 № 11 «О проведении публичных слушаний». 

2. Информация комиссии по организации и проведению публичных слушаний.
РАЗДЕЛ  ТРЕТИЙ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 14 ноября 2018                                                                                                                              № 11

О проведении публичных слушаний

В соответствии со статьей 28 Федерального Закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в    Российской Федерации», Порядком организации и проведения публичных  слушаний на территории городского поселения «Сосногорск», утвержденным решением   Совета городского поселения «Сосногорск» от 26.09.2013 N 108,

    ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Назначить публичные слушания на 17 декабря 2018 года  по адресу: РК,  г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д. 72, 2 этаж, зал заседаний.   Начало в 16.00 часов.

         2. Рассмотреть на публичных слушаниях:

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27»;

         - проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.32»;

- проект  планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.32»;

- проекту межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, с.Усть-Ухта, ул. Лесная, д.16»;

         - проект  планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д.16».

     3. Утвердить  комиссию  по организации  и проведению  публичных слушаний в следующем составе:

-  Дегтяренко Сергей Васильевич - исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск» - руководителя администрации           муниципального района «Сосногорск»;

- Виноградова Елена Константиновна - руководитель отдела строительства, архитектуры и градостроительного кадастра администрации муниципального района «Сосногорск»;

-  Дорошенко Елена Николаевна - главный архитектор администрации муниципального района «Сосногорск»;

- Мыльникова Светлана Станиславовна - главный специалист отдела строительства, архитектуры и градостроительного кадастра администрации муниципального района «Сосногорск»;

- Аверина Галина Владимировна – руководитель организационного отдела администрации муниципального района «Сосногорск».

      4. Поручить подготовку и проведение публичных слушаний комиссии по организации  и проведению  публичных слушаний по проектам межевания. 

      5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и подлежит  официальному опубликованию.

Глава городского поселения «Сосногорск» -

председатель Совета поселения  Ю.Р. Бикчурин

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ 

О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ  

17 декабря 2018 года

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний информирует о том, что  17 декабря 2018 года  в 16.00 часов состоятся публичные слушания по следующим проектам:

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27»;

          - проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.32»;

- проект  планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.32»;

- проекту межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4»;

- проект планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4»;

- проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, с.Усть-Ухта, ул. Лесная, д.16»;

          - проект  планировки  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д.16».

        Ознакомиться со всеми материалами, предоставляемыми на публичные слушания, можно в кабинете № 17 администрации муниципального района «Сосногорск» (г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д. 72, 2 этаж), телефон (82149) 5-56-17.

Предложения и замечания граждан по проектам принимаются до 16 декабря 2018 года (включительно) секретарем Комиссии по организации и проведению публичных слушаний по адресу:  Республика Коми, г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д.72, 2 этаж, телефон (82149) 5-56-17.

Время приема: понедельник – четверг с 9:00 до 12:45 и с 14:00 до 17:00, пятница с 9:00 до 12:45 и с 14:00 до 15:30.

 Вся информация о подготовке и проведении публичных слушаний публикуется в Информационном Вестнике Совета и городского поселения «Сосногорск» и размещается на официальном сайте Администрации муниципального района «Сосногорск» в разделе «Совет городского поселения «Сосногорск».
ПРОЕКТЫ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                                       №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27» 

   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования  муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27». 

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                                      №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 
РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27» 

   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д.27». 

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко        
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, 
г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
Состав проекта

	№

п/п
	Наименование документов
	Стр.
	Примечание

	
	Проект межевания территории
	
	

	
	Состав проекта
	
	

	1
	Текстовая часть проекта межевания территории
	
	

	
	Введение
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
	
	

	
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории
	
	

	2
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж межевания территории  М 1:500
	
	


Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1341 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г № 78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с западной и южной стороны – линией связи, проездами и проходами.

- с севера – улицей 70 лет Октября.

- с востока – улицей Первомайская.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 2147 кв. м.
На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный жилой дом

в северной, южной и западной -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:1601001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице №1.

Таблица №1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:1601001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	2147


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице № 2.

Таблица № 2.

	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 2147 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7135362,74
	5359780,08

	2
	7135355,91
	5359796,88

	3
	7135348,87
	5359813,07

	4
	7135342,46
	5359810,60

	5
	7135340,35
	5359816,25

	6
	7135303,89
	5359802,62

	7
	7135296,47
	5359801,14

	8
	7135297,81
	5359795,23

	9
	7135302,60
	5359774,11

	10
	7135312,76
	5359777,32

	11
	7135317,15
	5359764,40

	12
	7135326,71
	5359767,14


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Таблица 3.

	Наименование
 земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, 
г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27"
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Состав проекта

	№

п/п
	Наименование документов
	Стр.

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	

	
	Чертеж межевания территории. 

Границы существующих земельных участков

Границы зон с особыми условиями 

использования территорий

Местоположение существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	
	Чертеж межевания территории. Границы особо охраняемых природных территорий
	отсутствуют

	
	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют


ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27"
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	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г.                № 1340 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д. 27».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27.
Проектируемая территория расположена в западной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с западной и южной стороны – линией связи, проездами и проходами.

- с севера – улицей 70 лет Октября.

- с востока – улицей Первомайская.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 2147 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный жилой дом

в северной, южной и западной -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.

2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в СК 63 Q5.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7135362,74
	5359780,08

	2
	7135355,91
	5359796,88

	3
	7135348,87
	5359813,07

	4
	7135342,46
	5359810,60

	5
	7135340,35
	5359816,25

	6
	7135303,89
	5359802,62

	7
	7135296,47
	5359801,14


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания

В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Первомайская, проходящие с юго-запада на северо-восток. Улица Озерная, проходящая с юго-востока на северо-запад. Улица Строительная, проходящая с северо-запада на юго-восток. Улица 70 лет Октября, проходящая с северо-запада на юго-восток.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам, подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на севере проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения

Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонарей расположенных у входов.

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 

II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной 
по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27"
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Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г.                 № 1340 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.

1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

2. Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


*Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной 
многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности

	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный 
размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 220 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 100 кв. м.;

нежилые строения - 200 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 2147 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 27. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                                        №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории под объект 

под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д. 32» 
   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования  муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания территории под объект под объект  «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д. 32». 

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Первомайская, д. 32» 
   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования  муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича,  Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск,  пст. Ираель, ул. Первомайская,         д. 32».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, 
г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
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Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1343 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с западной – улицей Первомайская.

- с севера – улицей 70 лет Октября.

- с востока – земельным участком жилого дома по ул. Строительная, д. 1.

- с юга – улицей Строительная.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет –2395 кв. м.

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в западной части – многоквартирный жилой дом.

в северной, южной и восточной -  деревянными не жилыми, хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская и Строительная.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:1601001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице № 1.

Таблица №1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное 
использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:1601001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	2395


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице № 2.

Таблица № 2.
	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 2395 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7135340,04
	5359833,18

	2
	7135283,67
	5359814,14

	3
	7135269,94
	5359853,74

	4
	7135287,47
	5359861,97

	5
	7135304,55
	5359870,19

	6
	7135309,33
	5359857,51

	7
	7135328,86
	5359865,15


 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Таблица 3.

	Наименование земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский
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	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	

	
	Чертеж межевания территории. 

Границы существующих земельных участков

Границы зон с особыми условиями 

использования территорий

Местоположение существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	
	Чертеж межевания территории. Границы особо охраняемых природных территорий
	отсутствуют

	
	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют


ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА "СОСНОГОРСК"

Индивидуальный предприниматель                                           М.В.Шуйский

Сыктывкар, 2018

Содержание тома

Основная часть (Утверждаемая часть) 

	№

п/п
	Наименование документов
	Стр
	Примечание

	ТОМ 1 - Основная часть проекта планировки территории

	I
	Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
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	Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
	
	

	5
	Общие положения
	
	

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I.Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1342 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32.
Проектируемая территория расположена в западной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с западной – улицей Первомайская.

- с севера – улицей 70 лет Октября.

- с востока – земельным участком жилого дома по ул. Строительная, д. 1.

- с юга – улицей Строительная.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 2395 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в западной части – многоквартирный жилой дом.

в северной, южной и восточной -  деревянными не жилыми, хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская и ул. Строительная.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в СК 63 Q5.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	6
	7135269,94
	5359853,74

	7
	7135283,67
	5359814,14

	1
	7135340,04
	5359833,18

	2
	7135328,86
	5359865,15


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания

В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Первомайская, проходящие с юго-запада на северо-восток. Улица Строительная, проходящая с северо-запада на юго-восток. Улица 70 лет Октября, проходящая с северо-запада на юго-восток.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам, подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на севере проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения

Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонарей расположенных у входов.

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 

II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
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планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32"
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Схема, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	

	
	
	


Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1342 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.

1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25


	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и 
многоэтажной многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности

	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный 
размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 430 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 80 кв. м.;

нежилые строения - 150 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 2395 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Первомайская, д. 32. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.

 [image: image5.png]http://www.travellers.ru/city-sosnogorsk
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории  

под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1» 
   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 
РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1» 
   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича,  Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Ираель, ул. Советская, д.1».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко              
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: 
Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
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Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1345 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1.
Проектируемая территория расположена в западной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с запада – линией связи и улицей Оплеснина.

- с севера – земельным участком под существующую метеорологическую станцию (11:19:1601001:28).

- с востока – земельным участком под жилой дом Советская, 3.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1736 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в южной части – многоквартирный жилой дом

в северной, -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Оплеснина.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:1601001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице № 1.

Таблица № 1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:1601001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, 
пст. Ираель
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	1736


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице № 2.

Таблица № 2.

	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 1736 м2

	Обозначение характерных 
точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7135038,71
	5359357,49

	2
	7135025,77
	5359397,18

	3
	7135008,36
	5359391,34

	4
	7135009,48
	5359387,59

	5
	7134984,84
	5359379,59

	6
	7134996,67
	5359344,01


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.
Таблица 3.

	Наименование земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский
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	Лист 1
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	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют
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	Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
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	Общие положения
	
	

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I.Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1344 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1.
Проектируемая территория расположена в западной части пст. Ираель.

Участок проектирования ограничен:

- с запада – линией связи и улицей Оплеснина.

- с севера – земельным участком под существующую метеорологическую станцию (11:19:1601001:28).

- с востока – земельным участком под жилой дом по ул. Советская, д. 3.

Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1736 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в южной части – многоквартирный жилой дом

в северной, -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Оплеснина.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.

2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в СК 63 Q5.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий
	Обозначение характерных 
точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	6
	7134996,67
	5359344,01

	1
	7135038,71
	5359357,49


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания
В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Советская, проходящие с северо-запада на юго-восток. Улица Оплеснина, проходящая с юго-запада на северо-восток.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам, подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на севере проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения
Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонарей расположенных у входов.

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 

II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ
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электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
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Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. № 1344 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.
1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


*Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности

	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный 
размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 350 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 100 кв. м.;

нежилые строения - 150 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 1736 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Ираель ул. Советская, д. 1. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.
[image: image7.png]http://www.travellers.ru/city-sosnogorsk
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории  

под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2» 
   В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования  муниципального района «Сосногорск», на основании заявления  Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания  территории  под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации  С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 
РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2» 
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.2».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко              
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
Состав проекта

	№

п/п
	Наименование документов
	Стр.
	Примечание

	
	Проект межевания территории
	
	

	
	Состав проекта
	
	

	1
	Текстовая часть проекта межевания территории
	
	

	
	Введение
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
	
	

	
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории
	
	

	2
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж межевания территории  М 1:500
	
	


Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1347 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Малая Пера.

Участок проектирования ограничен:

- с юго-запада и юго-востока – линией электропередач, проездами, проходами.

- с севера – земельным участком под жилой дом пст. Малая Пера ул. Мира,  д. 19 .
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 2022 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный деревянный жилой дом

в северо-западной, южной  и восточной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:1901001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице №1.

Таблица №1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:1901001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	2022


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице №2.

Таблица №2.

	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 2022 м2

	Обозначение характерных точек 
границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7109803,27
	5341649,55

	2
	7109786,00
	5341671,72

	3
	7109771,28
	5341673,49

	4
	7109767,89
	5341671,17

	5
	7109763,63
	5341677,15

	6
	7109739,12
	5341660,50

	7
	7109753,01
	5341640,10

	8
	7109751,53
	5341638,69

	9
	7109749,17
	5341636,90

	10
	7109762,09
	5341619,65

	11
	7109797,17
	5341645,13


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.
Таблица 3.

	Наименование земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ
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"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: 
Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2"
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	Стр.

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	

	
	Чертеж межевания территории. 

Границы существующих земельных участков

Границы зон с особыми условиями 

использования территорий

Местоположение существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	
	Чертеж межевания территории. Границы особо охраняемых природных территорий
	отсутствуют

	
	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют


ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2"
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	Общие положения
	
	

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I.Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1346 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г № 78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Малая Пера.

Участок проектирования ограничен:

- с юго-запада и юго-востока – линией электропередач, проездами, проходами.

- с севера – земельным участком под жилой дом пст. Малая Пера ул. Мира,  д. 19 .
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 2022 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный деревянный жилой дом

в северо-западной, южной  и восточной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.

2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в СК 63 Q5.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	6
	7109739,12
	5341660,50

	7
	7109753,01
	5341640,10

	8
	7109751,53
	5341638,69

	9
	7109749,17
	5341636,90

	10
	7109762,09
	5341619,65


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания

В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Первомайская, проходящие с юго-востока на северо-запад.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам. подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на северо-западе проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения

Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонаря расположенного у входов.

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 
II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2"
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Схема границ территорий объектов культурного наследия
	

	
	
	

	3
	Схема границ зон с особыми условиями территории

Схема, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	

	
	
	


Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1346 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.

1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


*Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной 
многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности

	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 150 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 50 кв. м.;

нежилые строения - 150 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 2022 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 2. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от    «______»  _________  2018                                                                                        №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории  

под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д. 4» 
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 
РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д. 4» 

В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск, пст. Малая Пера, ул. Первомайская, д.4».

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в  течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко              
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, 
г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
Состав проекта

	№

п/п
	Наименование документов
	Стр.
	Примечание

	
	Проект межевания территории
	
	

	
	Состав проекта
	
	

	1
	Текстовая часть проекта межевания территории
	
	

	
	Введение
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
	
	

	
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
	
	

	
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории
	
	

	2
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж межевания территории  М 1:500
	
	


Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1337 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Малая Пера.

Участок проектирования ограничен:

- с юго-запада и юго-востока – линией электропередач, проездами, проходами.

- с севера – земельным участком под жилой дом пст. Малая Пера ул. Мира,  д. 19 .
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1334 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный деревянный жилой дом

в северо-западной, южной  и восточной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:1901001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице №1.

Таблица №1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное 
использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:1901001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, 
пст. Малая Пера
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	1334


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице № 2.

Таблица № 2.

	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 1334 м2

	Обозначение характерных точек 

границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	7109816,82
	5341617,43

	2
	7109797,17
	5341645,13

	3
	7109762,09
	5341619,65

	4
	7109771,36
	5341606,32

	5
	7109773,52
	5341607,56

	6
	7109774,73
	5341606,33

	7
	7109776,90
	5341607,61

	8
	7109783,87
	5341597,16

	9
	7109788,60
	5341599,81

	10
	7109797,61
	5341605,81


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Таблица 3.

	Наименование земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский
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	Чертеж межевания территории. 

Границы существующих земельных участков

Границы зон с особыми условиями 

использования территорий

Местоположение существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	
	Чертеж межевания территории. Границы особо охраняемых природных территорий
	отсутствуют

	
	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют
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	Общие положения
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	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1332 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми,  г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4.
Проектируемая территория расположена в центральной части пст. Малая Пера.

Участок проектирования ограничен:

- с юго-запада и юго-востока – линией электропередач, проездами, проходами.

- с севера – земельным участком под жилой дом пст. Малая Пера ул. Мира,  д. 19 .
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1334 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в центральной части – многоквартирный деревянный жилой дом

в северо-западной, южной  и восточной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Первомайская.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.

2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в СК 63 Q5.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	3
	7109783,87
	5341597,16

	4
	7109776,90
	5341607,61

	5
	7109774,73
	5341606,33

	6
	7109773,52
	5341607,56

	7
	7109771,36
	5341606,32

	8
	7109762,09
	5341619,65


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания

В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Первомайская, проходящие с юго-востока на северо-запад.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам. подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на северо-западе проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения

Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонаря расположенного у входов.

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 
II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4"
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	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территории для проектирования, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4
	

	2
	Схема организации движения транспорта и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортом обеспечении на территории, совмещенная со схемой организации улично-дорожной сети

Схема границ территорий объектов культурного наследия
	

	
	
	

	3
	Схема границ зон с особыми условиями территории

Схема, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	

	
	
	


Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1332 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.

1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

4. Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


*Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности

	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный 
размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 165 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 60 кв. м.;

нежилые строения - 90 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 1334 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, пст. Малая Пера ул. Первомайская,  д. 4. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                    №   ________
                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта межевания  территории  

под объект «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу:

 РК, г. Сосногорск, с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16» 
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления                      Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича, Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект межевания  территории под объект «Многоквартирный жилой дом расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск,    с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16». 

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект межевания территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко              

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от    «______»  _________  2018                                                                                     №   ________

                 г. Сосногорск


Об утверждении проекта планировки  территории под объект 

«Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 
РК, г. Сосногорск, с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д.16» 

В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, пункта 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», на основании заявления Индивидуального предпринимателя Шуйского Михаила Владимировича,      Администрация муниципального района  «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки территории под объект «Многоквартирный жилой дом расположенный по адресу: РК, г. Сосногорск,    с. Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16». 

2.  Индивидуальному предпринимателю Шуйскому Михаилу Владимировичу представить в Администрацию муниципального района    «Сосногорск»   утвержденный проект планировки территории в электронном виде для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

3.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет – сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

4.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Исполняющий обязанности Главы муниципального района «Сосногорск»- 

руководителя администрации С.В. Дегтяренко              
ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

межевания территории, под объект

"Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: 
Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16"

Утверждаемая часть

ТОМ 1

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СОСНОГОРСК»

Индивидуальный предприниматель                                           М.В. Шуйский

г. Сыктывкар 2018 г.
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Введение 

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1339 «О разрешении на подготовку документации по проекту межевания территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78.

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16.
Проектируемая территория расположена в южной части с. Усть-Ухта.

Участок проектирования ограничен:

- с юга и севера – линией электропередач, проездами, проходами.

- с востока и запада - проездами, проходами.
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1408 кв. м..

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в северной части – многоквартирный двухэтажный деревянный жилой дом

в северо-восточной и южной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Лесная.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемый земельный участок расположены в нераспределенных землях кадастровых кварталов 11:19:2201001, поэтому способ образования земельных участков - образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Характеристики земельных участков, в границах которых расположена проектируемая территория, представлены в таблице №1.

Таблица № 1.

	№ п/п
	Кадастровые номера ЗУ
	Вид права
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	обременения
	Площадь ЗУ, занятая объектом, кв.м

	
	11:19:2201001
	Государственная неразграниченная
	Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта
	нераспределенные земли кадастрового квартала
	─
	1408


Каталоги координат поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в таблице №2.

Таблица № 2.

	Условный номер земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка S = 1408 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	56373,32
	35393,89

	2
	56360,94
	35428,59

	3
	56326,61
	35416,57

	4
	56338,56
	35378,77

	5
	56347,67
	35381,63

	6
	56356,85
	35388,22


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Отсутствуют.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Таблица 3.

	Наименование земельного участка
	Объекты, намечаемого строительства

	:ЗУ1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


Составил                                                                                                    М. В. Шуйский
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	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	

	
	Чертеж межевания территории. 

Границы существующих земельных участков

Границы зон с особыми условиями 

использования территорий

Местоположение существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	
	Чертеж межевания территории. Границы особо охраняемых природных территорий
	отсутствуют

	
	Чертеж межевания территории. Границы территорий объектов культурного наследия
	отсутствуют
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электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
Проект

планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16"
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	3.1
	Характеристики развития систем транспортного обслуживания
	
	

	3.2
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	II
	Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
	
	

	5
	Общие положения
	
	

	
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
	
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории  М 1:500
	
	


I.Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1338 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1.Общие сведения 

Объектом планировки, является территория, расположенная по адресу Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16.
Проектируемая территория расположена в южной части с. Усть-Ухта.

Участок проектирования ограничен:

- с юга и севера – линией электропередач, проездами, проходами.

- с востока и запада - проездами, проходами.
Площадь земельного участка в указанных границах проектирования составляет – 1408 кв. м.

На исходный год (2018) проектируемая территория занята  объектами недвижимости:

в северной части – многоквартирный двухэтажный деревянный жилой дом

в северо-восточной и южной частях -  деревянными не жилыми хозяйственными строениями и гаражами.

Транспортная связь жилой застройки с центром села и городом Сосногорск, а также другими  районами  осуществляется  по жилым улицам с выездом на автодорогу по ул. Лесная.

Проектируемая территория благоприятна в эколого-градостроительной ситуации.

Рельеф площадки относительно спокойный с небольшими перепадами высот.

2. Порядок установления и отображения красных линий
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в составе проекта планировки утверждаются красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Проектные красные линии показаны на чертеже проекта планировки территории, на котором также отображены линии, обозначающие дороги, улицы, проезды,  объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон размещения объектов местного значения, так же разработаны ведомости координат поворотных точек красных линий в МСК Ухта Сосногорск.

Ведомость вычисления координат поворотных точек красных линий

	Таблица 1

Каталог координат красных линий

	Имя
	X, м
	Y, м

	1
	56373,32
	35393,89

	2
	56360,94
	35428,59


3. Характеристика развития территории

3.1 Характеристика развития систем транспортного обслуживания

В районе планируемой территории поддерживается сложившая улично-дорожная сеть: улица Лесная, подходящие с северо-запада.

Внутри территории размещены:

- проезды, проходы к жилому зданию, к другим нежилым объектам. подъезды к гаражам.

Хранение автомобилей на проектируемой территории предполагается в гаражах, расположенных на северо-западе проектируемой территории 
Благоустройство территории предполагает грунтовое покрытие проезжей части 

Озеленение включает сеяние газонов, оформление цветников.

3.2 Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения

Многоквартирный жилой дом, расположенный на проектируемой территории, имеет централизованное горячее и холодное водоснабжение, а также водоотведение. Имеется печное отопление. Уличное освещение не предусмотрено, так как имеется достаточное освещение от фонаря расположенного у подъезда(единственного).

4. Объекты строительства

В рамках данного проекта не предусматриваются строительства, каких либо объектов. 

II. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

5. Общие положения

В границах проектируемой территории расположены многоквартирный жилой дом, нежилые хозяйственные строения и гаражи. Также проходит линия электропередач.

Строительство иных зданий и сооружений не предусматривается. Планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, и иного назначения, не предусматривается.

ИП ШУЙСКИЙ МИХАИЛ ВЛАДИМИРОВИЧ

Адрес: 167031 г. Сыктывкар, ул. Чкалова, 21-10,

Телефон: 8 908 7170155, 8 (8212) 57-01-55, 8 912 1995456,

электронная почта: Ki_ShuyskiyM@mail.ru.
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Материалы по обоснованию

ТОМ 2

Заказчик: КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА "СОСНОГОРСК"

Индивидуальный предприниматель                                   М.В. Шуйский

Сыктывкар, 2018

Содержание тома

	
	
	

	
	Пояснительная записка
	

	1
	Обоснование определения границ зон планируемого размещения

объектов капитального строительства.
	

	2
	Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально

допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения
	

	3
	Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне
	

	4
	Перечень мероприятий по охране окружающей среды
	

	
	Графические материалы
	

	1
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территории для проектирования, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16
	

	2
	Схема организации движения транспорта и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортом обеспечении на территории, совмещенная со схемой организации улично-дорожной сети

Схема границ территорий объектов культурного наследия
	

	
	
	

	3
	Схема границ зон с особыми условиями территории

Схема, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	

	
	
	


Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории, под объект "Многоквартирный жилой дом, расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16 разработан по заказу Комитета по управлению имуществом администрации муниципального района "Сосногорск" на основании Постановления администрации МР «Сосногорск» от 21.08.2018 г. №1338 «О разрешении на подготовку документации по проекту планировки территории объекта «Многоквартирный жилой дом,  расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16».

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства республики коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;

· Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденный Решением Совета городского поселения "Сосногорск" от 13 марта 2018 г №78;

Цели и задачи
Проект планировки территории разработан с целью формирования земельного участка под Многоквартирный жилой дом и внесение сведений о нем в Единый государственный реестр недвижимости.

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Местные нормативы  градостроительного проектирования утверждены решением Совета МО ГП «Сосногорск» № 78 от 13.03.2018 г.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения МО ГП «Сосногорск» Республики Коми.   

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения объектами в области образования,   являющиеся объектами местного значения муниципальных районов; в области здравоохранения и в области предупреждения чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий, являющиеся объектами регионального значения,  согласно Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми  и имеют ознакомительный характер  для пунктов 2*, 3*, 10*. 

Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области жилищного строительства

1.1 Показатели минимального уровня жилищной обеспеченности (метров квадратных на 1 человека)
Показатели жилищной обеспеченности принимаются в соответствии с таблицей 1

Таблица 1

	Наименование показателя
	2017 год
	2020 год
	2030 год

	Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя, кв. м на человек
	24,68
	25,0
	33


1.2 Показатель максимального уровня территориальной доступности объектов местного значения в области жилищной обеспеченности
Не устанавливается.

1.3 Максимальная высота  и этажность проектируемых жилых зданий  установить  с учетом технических параметров имеющихся в местном гарнизоне пожарной охраны пожарной техники, предназначенной для обеспечения спасательных работ и действий по тушению пожаров.

1.4  Для предварительного определения размеров жилой зоны населенного пункта допускается принимать укрупненные показатели. Размеры жилой зоны в расчете на 1000 чел. населения для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. общей площади, га:

Таблица 1а

3. Определение размеров жилой зоны населенного пункта*

	Тип застройки
	этажность
	Территория, га

	Многоквартирной застройки
	6 этажей и выше
	6

	
	2 - 3-этажной
	10

	
	4 - 5-этажной
	8

	Блокированной 
	1 - 3-этажной застройки
	8

	Усадебной и коттеджной застройки
	
	40 - 50


*Указанные показатели приведены для строительно-климатического подрайона IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

1.5  Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 1б.

Таблица 1б

Показатели плотности для жилой застройки различных типов

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	"брутто"
	"нетто"
	

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


Примечания.

1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

2. Плотности застройки "нетто" для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки "брутто" квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

3. Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

4. В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

5. Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

1.6  Размеры участка для многоквартирной застройки и формирующих его элементов зависят от типа, этажности и периода строительства. Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 1в.

Таблица 1в

Минимальные размеры участка для современной средне- и многоэтажной 
многоквартирной застройки

	Элементы территории участка
	Удельный показатель, кв.м/чел. при этажности



	
	3 - 5
	6 и выше

	Всего
	18 - 20
	15-17

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0
	4,0

	Подъезды к зданию, тротуары <*>
	3,2
	2,7

	Стоянки
	По пункту 8.3.14 РНГП РК

	Озелененные территории
	По пункту 8.3.17 РНГП РК


<*> в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования - 0,3 кв.м/чел.

Примечания.

1. Показатели таблицы приведены для жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел. Пересчет для другой жилищной обеспеченности производить по формуле:
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Рн - удельный показатель новой жилищной обеспеченности, кв.м территории на чел.;

Н - новая жилищная обеспеченность, кв.м общей площади жилья/чел.;

Р20 - удельный показатель при жилищной обеспеченности 20 кв.м/чел.

2. Допускается перераспределение показателей стоянок и озеленения между участком и ММТ в целом. В этом случае площадь участка соответственно уменьшается (увеличивается).

3. Допускается устройство общих площадок для контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

1.7  Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 1г.

Таблица 1г

	Площадки
	Удельный размер

территории, м2/чел.

в подрайоне 1Д
	Средний

размер одной площадки, м2
	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка)
	0,5
	50 <*>
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей 10 - 14 лет
	1,0
	100 <*>
	10 - 40 <**>

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250 <*>
	10 - 40 <**>

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.)
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин <***>
	
	-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)
	4,7 - 10,1
	
	

	- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	5,9 - 12,7
	
	


<*> Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

<**> В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м.

<***> Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. При планировании новых жилых кварталов минимальный показатель рекомендуется принимать не ниже значения среднего арифметического из представленного в таблице диапазона значений.

Примечания:

1 Приведенные показатели относятся ко всей межмагистральной территории (кварталу) в целом, включая территорию отдельных участков, выделяемых под объекты капитального строительства.

2  Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удалённого входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту.

3 Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.

4  Детские игровые площадки в обязательном порядке должны быть оснащены оборудованием, разрабатываемым индивидуально или принимаемым по типовым альбомам. 

5 В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, садово-дачной застройке, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).

В границах проекта планировки размещены: 

- многоквартирный двухэтажный жилой дом;

-деревянные гаражи;

-нежилые строения.

Параметры (площади территорий) зон, в которых размещены указанных выше объекты капитального строительства различного значения, составляют: 

- зона размещения объектов капитального строительства – многоквартирный двухэтажный жилой дом  – 214 кв. м.;

 объекта транспортной инфраструктура - гаражи – 100 кв. м.;

нежилые строения - 194 кв. м.;

Размещение иных объектов капитального строительства в границах территории проекта планировки настоящим проектом планировки не планируется.

2. Варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Земельный участок сформирован с учетом существующих объектов недвижимости, а также используемых проездов и проходов. 

Иные варианты планировочных решений и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории не предусматриваются.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения

Проектируемый территория включает в себя 1 земельный участок площадью 1418 кв. м. расположенной по адресу: Республика Коми, г. Сосногорск, с Усть-Ухта, ул. Лесная, д. 16. 

Муниципальный район «Сосногорск относится к печорскому бассейну и занимает площадь в 16,5 тысяч кв. км, что составляет 3,9 % всей территории Коми.

Село Усть-Ухта расположено на левом берегу реки Ижмы (устье реки Ухта) (бассейн Печоры), в 345 км от Сыктывкара, в 15 км от Ухты.

Территория МО МР «Сосногорск» расположена в центральной части Республики Коми. Граничит с территориями Вуктыла, Печоры, Ухты, Ижемского района, Троицко-Печорского района и Усть-Куломского района.

Район расположен на пологоувалистом, слабохолмистом плато, расчленённом реками и ручьями бассейна реки Ижма. Преобладают глеево-подзолистые и подзолисто-болотные почвы. Основная водная артерия Усть-Ухты — р. Ижма и ее приток р. Ухта. Наиболее крупные её притоки Айюва, Сюзью, Верхний и Нижний Одес. В Сосногорском районе берут начало реки Лемью и Велью (бассейн реки Печора). Удельный вес заболоченной местности — 13 % от общей площади.

Общая площадь лесного фонда — 1619 тыс.га, в том числе покрытая лесом 1353,5 тыс.га с общим запасом древесины на корня 104 млн м³. Основная часть запасов — хвойные породы (81 %). Лесистость района составляет 84 %.

 Леса относятся к подзонам средней и северной тайги. Преобладают хвойные породы, встречаются также берёза и осина. В лесах обитают лоси, белки, куропатки, глухари, тетерева и рябчики. Разнообразен видовой состав рыб.

 К числу охраняемых природных территорий и объектов относятся заповедники «Гажаяг» и «Седью» с хвойными борами и ягельными мхами, расположенные в верховьях реки Ижмы. Водным памятником природы считается река Лемью с прекрасными озёрами — старицами, где водится рыба.

 Из минерально-сырьевых ресурсов, которыми располагает район - топливно-энергетические — нефть, газ, горючие сланцы. Значительные запасы уникального торфа с широким спектром пользования, минеральной лечебной воды, гипсов и т. д.

 На территории Сосногорского района выявлены месторождения гипса, битума, песчано-гравийных смесей, пески для строительных работ. По запасам пресной подземной воды разведано два месторождения — Айювинское и Нижнеодесское, последнее не эксплуатируется.

 Муниципальный район занимает выгодное положение в Республике Коми по развитости инфраструктуры нефтегазовой промышленности (сеть нефте- и газопроводов, газоперерабатывающий завод, близость к Ухтинскому НПЗ), сети транспортных коммуникаций (железные и автомобильные дороги, близость к ухтинскому аэропорту).

 Транспортно-географическое положение Сосногорского района в географическом центре Республики Коми на железнодорожной магистрали Воркута-Котлас и ветке Сосногорск-Троицко-Печорск, автотрассе Сыктывкар-Ухта-Вуктыл, магистральном нефтепроводе Уса-Ухта-Ярославль и газотранспортной системе Пунга-Ухта-Торжок определяет транзитный тип транспортной системы и способствует районному развитию, создавая предпосылки к размещению новых предприятий. Административным центром муниципального района «Сосногорск» является город республиканского значения Сосногорск

Климат в районе Сосногорска характеризуется продолжительной зимой и коротким летом. Средняя температура января — минус 18°C, июля — плюс 15.5°C. Среднегодовое количество осадков — 600-700 мм. Удельный вес заболоченной местности — 13% от общем площади.
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Территория относится к зоне влажного климата с весьма развитой циклонической деятельностью. Особенно обильные осадки выпадают при циклонах, поступающих из районов Черного и Средиземного морей. Циклоны с Атлантики приносят осадки менее интенсивные, но более продолжительные. Среднегодовое количество осадков в г.Сосногорске равно 540 мм. 

Снежный покров является фактором, оказывающим существенное влияние на формирование климата в зимний период, в основном вследствие большой отражательной способности поверхности снега. В то же время снежный покров предохраняет почву от глубокого промерзания. Наиболее интенсивный рост высоты снежного покрова идет от ноября к январю, в месяцы с наибольшей повторяемостью циклонической погоды, когда сохраняются основные запасы снега. Наибольшей величины он достигает во второй декаде марта. Наибольшая за зиму средняя высота снежного покрова по данным снегомерной съемки в лесу составляет 81 см. 

В целом за год преобладают ветры юго-западного направления. Среднегодовая скорость ветра 4,0 м/с. 

Параметры развития системы инженерного обеспечения

Проектом планировки не предусмотрены мероприятия, направленные на  изменение инженерного обеспечения.

Электроснабжение

Существующим источником электроснабжения объектов застройки в границах проектируемой территории являются существующие подстанции ПС220 «Ухта»

Строительство новых линий электропередач на территории не планируется.

Озеленение и благоустройство

Зеленые насаждения играют большую роль в нормализации микроклимата и санитарно-гигиенического режима населенного пункта.

Проектом не предусматриваются изменения озеленения, в тоже время на проектируемой территории для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые в условиях г. Сосногорск. Рекомендованы следующие виды насаждений: липа, береза, осина, клен, лиственница, сосна, ель, дуб, желтая акация, сирень, рябина обыкновенная, боярышник. Исходя из противопожарных и санитарных требований, деревья должны высаживаться не ближе 5,0 м от зданий. 

В ночное время улицы, проезды, площадки должны освещаться, это обеспечит безопасность и удобство движения транспорта и пешеходов.

Публичные сервитуты

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; и др. 

В настоящем проекте публичные сервитуты отсутствуют.

Планируемые сервитуты могут быть установлены по фактическому прохождению инженерных сетей к местам подключения объектов капитального строительства.

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, взрывы на газопроводе, аварии на инженерных сетях. 

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны возможного затопления;

-предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между зданиями, создание противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобные связи внутри села, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны. Основные объекты, требующие установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расположены за границей проектируемой территории, но накладывающие свои ограничения на развитие данной территории и требуют мероприятий по сокращению СЗЗ.

Источником загрязнения атмосферного воздуха, на проектируемой территории, является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды.

Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо - и ветрозащитные функции. Зеленые насаждения общего пользования на проектируемом участке рекомендуется размещать по проектируемым улицам и на территориях застройки. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защите атмосферного воздуха служат все окружающие зеленые насаждения.

Так же источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным городской администрацией схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений бытового мусора принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*). На проектируемой территории отсутствуют места сбора бытового мусора, по сложившийся обстановке используются контейнеры установленные в иных местах, ближайших  к многоквартирному жилому дому, так как нет необходимости устанавливать и использовать только для жителей одного многоквартирного жилого дома.

С графической частью проектов межевания территорий и проектов планировки территорий можно ознакомиться на официальном интернет – сайте муниципального образования муниципального района «Сосногорск» в разделе Совет ГП «Сосногорск» - Информация о мероприятиях, проводимых Советом – Анонсы мероприятий.
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