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Совета 

городского поселения «Сосногорск»

№ 2 (101)
февраль 2021 г.
Республика Коми
г. Сосногорск
www.sosnogorsk.org
ОГЛАВЛЕНИЕ

РАЗДЕЛ  ПЕРВЫЙ:

решения Совета городского поселения «Сосногорск»

на 08 февраля 2021 документов на опубликование нет.
РАЗДЕЛ ВТОРОЙ:

       постановления Главы городского поселения «Сосногорск», 
официальные сообщения и материалы 
органов местного самоуправления 
1. Постановление Главы городского поселения «Сосногорск» - председателя Совета поселения от 05.02.2021 № 2 «О проведении публичных слушаний».
2. Информация комиссии по организации и проведению публичных слушаний.
3. Решение комиссии по организации и проведению публичных слушаний от 04.02.2021.
РАЗДЕЛ  ВТОРОЙ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
05.02.2021                                                                                                                                 № 2

О проведении публичных слушаний

В соответствии со статьей 28 Федерального Закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Порядком организации и проведения публичных слушаний на территории городского поселения «Сосногорск», утвержденным решением Совета городского поселения «Сосногорск» от 26.09.2013 № 108,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Назначить публичные слушания на 11 марта 2021 года  по адресу: г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д. 72, 3 этаж, зал заседаний. Начало в 16.00 часов.

2. Рассмотреть на публичных слушаниях:

        - проект постановления администрации муниципального района «Сосногорск» «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск»; 

         3. Утвердить  комиссию  по организации  и проведению  публичных слушаний в следующем составе:

- Чура Елена Константиновна – заместитель руководителя администрации муниципального района «Сосногорск»;

- Дорошенко Елена Николаевна - главный архитектор администрации муниципального района «Сосногорск»;

- Мыльникова Светлана Станиславовна - главный специалист отдела                  строительства, архитектуры и градостроительного кадастра администрации   муниципального района «Сосногорск»;

- Козлова Ольга Степановна - главный специалист-эксперт                       организационного отдела администрации муниципального района «Сосногорск»;

- Хозяинова Наталья Сергеевна - руководитель отдела по финансовым вопросам и бухгалтерскому учету администрации муниципального района «Сосногорск».

- Виноградова Елена Константиновна - руководитель отдела                  строительства, архитектуры и градостроительного кадастра администрации   муниципального района «Сосногорск»;

4. Поручить подготовку и проведение публичных слушаний комиссии по организации  и проведению  публичных слушаний.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и подлежит  официальному опубликованию.

Глава городского поселения «Сосногорск» -

председатель Совета поселения  Ю.Р. Бикчурин

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ 

О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 

 11 марта 2021 года

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний информирует            о том, что 11 марта 2021 года  в  16. 00  состоятся публичные слушания по следующим  вопросам:

          - рассмотрение проекта постановления Администрации муниципального образования муниципального района «Сосногорск» «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск».

          Публичные слушания будут проводиться по адресу: г. Сосногорск,                         ул. Зои Космодемьянской, д. 72, 2 этаж.  

Инициатор проведения публичных слушаний – Глава городского поселения «Сосногорск» - председатель Совета поселения.                                                     

Ознакомиться со всеми материалами, предоставляемыми на публичные слушания, можно в кабинете № 17 администрации муниципального района «Сосногорск»                              (г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д. 72, 2 этаж), телефон (82149) 5-56-17.

Предложения и замечания граждан по проектам принимаются до 10 марта 2021 года (включительно) секретарем Комиссии по организации и проведению публичных слушаний по адресу:  Республика Коми, г. Сосногорск, ул. Зои Космодемьянской, д.72, 2 этаж, телефон (82149) 5-56-17. 

Время приема: понедельник – четверг с 9:00 до 12:45 и с 14:00 до 17:00, пятница с 9:00 до 12:45 и с 14:00 до 15:30.

 Вся информация о подготовке и проведении публичных слушаний публикуется в Информационном Вестнике Совета городского поселения «Сосногорск» и размещается на официальном сайте Администрации муниципального района «Сосногорск» в разделе «Совет городского поселения «Сосногорск». 
ПРОЕКТ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	 от    «_____»________ 2021                                                                         
	                                    № _______

	         г. Сосногорск
	
	


 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального 
образования городского поселения «Сосногорск» 

         В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Республики Коми от 24.12.2020 № 98-РЗ «О внесении изменений в Закон Республики Коми «О некоторых вопросах в области градостроительной деятельности в Республике Коми», пунктом 31 статьи 32 Устава муниципального образования муниципального района «Сосногорск», Администрация муниципального района «Сосногорск»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск».

        2. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и в течение семи календарных дней размещается на официальном интернет - сайте муниципального образования  муниципального района  «Сосногорск».

        3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя руководителя администрации муниципального района «Сосногорск».

Глава муниципального района «Сосногорск» - 

руководитель администрации                                                                           С.В. Дегтяренко
НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ АКТ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СОСНОГОРСК»
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СОСНОГОРСК»
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
 И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

УТВЕРЖДЕНЫ

____________________________

____________________________

от ________20___ года №______
2021 год
содержание
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Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные Правила

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск» (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, подготовленным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и правовыми актами Российской Федерации, иными законами и правовыми актами Республики Коми, Уставом муниципального образования городского поселения «Сосногорск», а также с учетом положений иных нормативных правовых актов и документов городского поселения «Сосногорск».

2. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации,  вводят в муниципальном образовании городского поселения «Сосногорск» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

3. Правила разработаны в соответствие с экологическими, санитарно-эпидемиологическими, градостроительными, техническими и иными нормативными документами в целях защиты жизни, здоровья людей, имущества, охраны окружающей среды.

Настоящие Правила подготовлены в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории городского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории городского поселения;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Настоящие Правила включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

· арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
· градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий;
· градостроительная документация городского поселения – Генеральный план городского поселения, настоящие Правила и документация по планировке территории городского поселения;

· градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

· градостроительный план земельного участка – документ который выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка;
· градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;

· деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории – осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем определении объектов;
· застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

· земельный участок – объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи;

· землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования;
· зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· инвесторы – физические и юридические лица, осуществляющие капитальные вложения на территории Российской Федерации с использованием собственных и (или) привлеченных средств, в соответствии с действующим законодательством;

· капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

· капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

· карта градостроительного зонирования – карта, на которой устанавливаются границы территориальных зон и территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности, а также отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского поселения, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значения;

· красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

· линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;
· линии отступа от красных линий – линии, которые выделяются в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

· недвижимые вещи (недвижимое имущество, недвижимость) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;
· объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

· объект, не являющийся объектом капитального строительства – сооружение, не связанное прочно с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению;

· объекты местного значения городского поселения – объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления городского поселения полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законами Республики Коми, Уставом городского поселения и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие городского поселения; 

· правообладатели земельных участков – собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков;
· публичные слушания – форма участия населения в осуществлении местного самоуправления посредством публичного обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения;

· общественные обсуждения – публичное обсуждение общественно значимых вопросов, а также проектов решений органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных организаций, иных органов и организаций, осуществляющих в соответствии с федеральными законами отдельные публичные полномочия, с обязательным участием в таком обсуждении уполномоченных лиц указанных органов и организаций, представителей граждан и общественных объединений, интересы которых затрагиваются соответствующим решением;
· собственник – лицо, которому принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом;
· собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками земельных участков;

· собственники объектов капитального строительства – лица, являющиеся собственниками объектов капитального строительства;

· реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
· реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

· строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

· территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

· территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

· территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

· улично-дорожная сеть – система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории, которые являются, как правило, территориями общего пользования и отдельным элементом планировочной структуры; 

· устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

· элемент планировочной структуры – часть территории городского поселения (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), виды которых устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

· зоны застройки малоэтажными жилыми домами - территории для размещения жилых домов этажностью до 4 этажей, включая мансардный с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком.

· зоны застройки среднеэтажными жилыми домами - территории для размещения многоквартирных жилых домов высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры.

· зоны застройки многоэтажными жилыми домами - территории для размещения многоквартирных жилых домов высотой девять и выше этажей, разделенных на двадцать и более квартир.

Статья 3.  Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования городского поселения «Сосногорск» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно настоящим Правилам;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, процент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

5. Объекты недвижимости, поименованные в пунктах 3, 4, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 настоящей статьи. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 

Указанные в подпункте 3 пункта 3 настоящей статьи объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

Статья 4. Полномочия органов и должностных лиц в области землепользования и застройки в части обеспечения применения Правил

1. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности Главы муниципального района «Сосногорск» - Руководителя администрации (далее - Руководителя администрации) входит:

- утверждение изменений в Правила землепользования и застройки

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- принятие решения о подготовке проекта изменения в Правила.

2. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации муниципального района «Сосногорск» входит:

- обеспечение разработки документации по планировке территории, в порядке выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей;

- участие в согласовании документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, для строительства, реконструкции, а также для целей, не связанных со строительством;

- согласование документации по планировке территории, проектов о внесении изменений в Правила на соответствие законодательству, настоящим Правилам и техническим регламентам;

- выдача градостроительных планов земельных участков;

- предоставление комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее Комиссия) заключений по вопросам ее деятельности;

- предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения общественных обсуждений и публичных слушаний;

- организует и проводит общественные обсуждения или публичные слушания в случаях рассмотрения документации по планировке территории;

- ведение Карты градостроительного зонирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск», Карты зон с особыми условиями использования территорий, внесение в них утвержденных в установленном порядке изменений;

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах;

-выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

-резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд;

- подготовка для Совета городского поселения «Сосногорск», Руководителя администрации регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений;

- осуществление контроля за использованием и охраной земель;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

4. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации муниципального района «Сосногорск» входит:

-организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки; 

- предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, для строительства, реконструкции и целей, не связанных с строительством из земель, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю;

- обеспечение организации и проведения торгов – аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных, муниципальных земель;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

5. По вопросам применения настоящих Правил специально уполномоченный орган в области охраны окружающей среды, уполномоченный орган в области санитарно-эпидемиологического надзора в соответствии с законодательством осуществляют контроль за соблюдением ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим условиям. 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

  1. Положение о Комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования городского поселения «Сосногорск» (далее – Положение) разработано на основании Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск», утвержденных решением Совета городского поселения «Сосногорск» от 14.12.2018 года № 125.

   2.  Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования городского поселения «Сосногорск» (далее – Комиссия) является постоянно действующим совещательным органом при администрации муниципального района «Сосногорск».

   3. В состав Комиссии входят руководители структурных подразделений администрации МОМР «Сосногорск» в области градостроительства и землепользования, управления имуществом и земельными ресурсами, экономики и инвестиций, правовой работы, иных подразделений. Кроме того в состав комиссии могут входить представители иных органов исполнительной власти Республики Коми, а также по согласованию представители заинтересованных территориальных органов федеральных органов исполнительной власти и (или) общественных и иных организаций.

К полномочиям Комиссии относятся:
1. Осуществляет рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки МОГП «Сосногорск», поступивших по инициативе федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти Республики Коми, органов местного самоуправления муниципального района «Сосногорск», физических или юридических лиц.

2. Осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила землепользования и застройки МОГП «Сосногорск» или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе МОМР «Сосногорск» - руководителю администрации МОМР «Сосногорск».

3. Осуществляет рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - условно разрешенный вид использования).

4. Осуществляет рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. Осуществляет проведение общественных обсуждений по проекту Правил землепользования и застройки МОГП «Сосногорск», проектам, предусматривающим внесение изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки МОГП «Сосногорск» проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - общественные обсуждения).

6. Обеспечивает проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях.

7. Осуществляет подготовку и оформление протокола общественных обсуждений.

8. Обеспечивает подготовку и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений.

9. Осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе МОМР «Сосногорск» - руководителю администрации.

10. Организует подготовку муниципальных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил землепользования и застройки МОГП «Сосногорск»

 3. Порядок работы Комиссии

 1. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, путем личного участия ее членов. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.

Члены Комиссии уведомляются о месте, дате и времени проведения заседания Комиссии любым доступным способом.

2. Председатель Комиссии:

- координирует работу Комиссии;

- ведет заседания Комиссии;

- подписывает протоколы, рекомендации, заключения, оповещения и иные документы Комиссии.

В случае отсутствия председателя Комиссии его обязанности исполняет заместитель председателя Комиссии.

3. Члены Комиссии:

- знакомятся со всеми представленными документами и материалами;

- вносят предложения по изменению повестки дня заседания Комиссии;

- выступают по вопросам повестки дня заседания Комиссии.

4. Секретарь Комиссии:

- подготавливает повестки дня заседания Комиссии;

- оповещает членов Комиссии о времени, месте и дате проведения очередного (внеочередного) заседания Комиссии и планируемых для рассмотрения вопросах;

- подготавливает к рассмотрению на заседании Комиссии необходимые материалы;

- осуществляет организацию заседаний Комиссии, общественных обсуждений;

- оформляет протоколы, рекомендации, заключения, оповещения и иные документы Комиссии, представляет их на подпись председателю Комиссии;

- направляет выписки из протоколов Комиссии заявителям;

- направляет протоколы заседания Комиссии, заключения и рекомендации главе МОМР «Сосногорск»- руководителю администрации;

- направление в Совет городского поселения «Сосногорск» решений о проведении публичных слушаний в случаях рассмотрения вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения «Сосногорск»;

- обеспечивает подготовку материалов на общественные обсуждения;

- ведет работы по организации хранения протоколов заседаний Комиссии, других материалов, связанных с деятельностью Комиссии.

5. Решения на заседаниях Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

В случае рассмотрения предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки решения Комиссии правомочны, если на них присутствуют не менее двух третей от общего числа членов Комиссии.

В случае невозможности присутствия на заседании Комиссии член Комиссии вправе изложить свое мнение по рассматриваемым вопросам в письменной форме, которое оглашается на заседании и приобщается к протоколу заседания.

6. Члены Комиссии, в случае уважительной причины своего отсутствия на заседаниях Комиссии, имеют право передать свои полномочия лицам, их замещающим по должности, на основании соответствующих документов.

7. К работе в Комиссии могут привлекаться для дачи заключений и пояснений иные физические и юридические лица, сотрудники структурных подразделений администрации МОМР «Сосногорск», специалисты в области планировки и застройки города, эксперты по транспортным, инженерным, социально-экономическим, жилищно-коммунальным вопросам, представители общественных организаций и творческих союзов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса. 

8. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, подписанным председателем и секретарем Комиссии, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседаний.

9. В протоколе заседания Комиссии в обязательном порядке отражаются следующие сведения:

- дата и место заседания;

- повестка дня;

- председательствующий на заседании;

- присутствующие на заседании члены Комиссии;

- приглашенные на заседание;

- выступившие на заседании и краткое содержание выступлений;

- результаты голосования по каждому вопросу повестки дня заседания и принятые решения;

- заключение Комиссии с рекомендациями главе МОМР «Сосногорск» - руководителю администрации по рассматриваемым вопросам (при необходимости).

10. Протокол заседания Комиссии оформляется секретарем Комиссии не позднее 5 дней со дня проведения заседания и направляется на подпись председателю Комиссии. Председатель Комиссии рассматривает и подписывает протокол заседания Комиссии в течение 3 дней со дня его поступления.

11. Техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляется администрацией МОМР «Сосногорск».

ГЛАВА 3. ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 6. Изменение одного вида на другой вид использования земельных участков и иных объектов недвижимости 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 7. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Руководителю администрации.

7. На основании указанных рекомендаций Руководитель администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального района «Сосногорск» в сети «Интернет».

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила застройки порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 8. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Руководителю администрации.

6. Руководитель администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории.
ГЛАВА 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 
Статья 9. Документация по планировке территории

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана городского поселения, настоящих Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Республики Коми и городского поселения «Сосногорск», градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, определенных пунктом 3 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных пунктом 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», утвержденный в составе документации по планировке территории проект межевания является основанием для образования земельного участка и определения его границ на местности.

Статья 9 Общие требования к документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных Правилами территориальных зон и (или) установленных генеральным планом городского поселения функциональных зон.

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Состав и содержание проектов планировки территории и проектов межевания территории указан в статьях 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 10 Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к территории городского поселения

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории городского поселения «Сосногорск», за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, принимается органом местного самоуправления муниципального района «Сосногорск» по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, принятие органом местного самоуправления муниципального района «Сосногорск» решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех календарных дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте муниципального района «Сосногорск» в сети "Интернет".

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3.1. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправления муниципального района «Сосногорск».

4. Орган местного самоуправления муниципального района «Сосногорск» осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории Руководителю администрации или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации органом местного самоуправления муниципального района «Сосногорск», до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с Правилами предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи.

6. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

7. Орган местного самоуправления муниципального района «Сосногорск» направляет соответственно Руководителю администрации муниципального района «Сосногорск» подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

8. Руководитель администрации муниципального района «Сосногорск» с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

9. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи календарных дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет».

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ, ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 11. Вопросы, выносимые на публичные слушания, общественные обсуждения. Порядок организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по проектам генеральных планов, проектам Правил , проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительств в соответствии с уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и с учетом положений Градостроительного кодекса проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.

2. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Республики Коми, Уставом муниципального образования городского поселения «Сосногорск» и в соответствии с иными нормативными правовыми актами городского поселения «Сосногорск». 

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 12. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Основаниями для рассмотрения Руководителем администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану поселения, генеральному плану городского поселения «Сосногорск», схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такой генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий.

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий.

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района «Сосногорск» в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории городского поселения «Сосногорск», территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3.1. В случае, если Правилами не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможность размещения на территории городского поселения «Сосногорск», предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют Руководителю администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, Руководитель администрации обеспечивает внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования.

3.3. В целях внесения изменений в Правила в случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Руководителю администрации.

4.1. Проект о внесении изменений в Правила, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению Комиссией не подлежит.

5. Руководитель администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Руководитель администрации после поступления от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано Руководителем администрации в суд.

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе местной администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

10. Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Градостроительный план земельного участка

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным законом;

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается , за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 настоящей части;

7.1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории;

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий;

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;

11) о границах публичных сервитутов;

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объектов;

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского поселения;

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;

17) о красных линиях.

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр.

6. Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного самоуправления в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению в орган местного самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в Правилах.

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.

Статья 14. Предоставление лицам земельных участков, сформированных из состава муниципальных земель

Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава муниципальных земель, определятся в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством нормативными правовыми актами муниципального района «Сосногорск».

Статья 15. Порядок изъятия земельных участков для муниципальных нужд

Порядок изъятия, земельных участков для реализации муниципальных нужд определяется Земельным кодексом Российской Федерации, в соответствии с главой VII.1.

Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется на основании решений:

1) органов местного самоуправления - в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения.

Условия изъятия земельных участков для муниципальных нужд описаны в статье 56.3 Главы VII.1. Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 16. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для муниципальных нужд устанавливается земельным законодательством, Положением о резервировании земель для государственных и муниципальных нужд, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля 2008 года №561.

Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами муниципального образования городского поселения «Сосногорск». 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных или муниципальных нужд), и проекты планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории, определяющие границы зон резервирования.

Указанные документы и документация подготавливаются и утверждается в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

3. Решение о резервировании, принимаемое по основаниям, установленным законодательством, должно содержать:

- цели и сроки резервирования земель;

- реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

- ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

- сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель должны содержать необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о земельных участках (их частях), права на которые ограничиваются решением о резервировании земель.

4. Решение о резервировании земель, принятое органами местного самоуправления, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Сосногорского района в сети «Интернет». 

Решение о резервировании земель вступает в силу не ранее его опубликования.

5. Орган местного самоуправления, принявшие решение о резервировании земель, направляют копию решения о резервировании земель и прилагаемую к нему схему резервируемых земель в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости 

7. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:

- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки территории и проектов межевания не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для муниципальных нужд;

- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для муниципальных нужд, вправе обжаловать такие документы в судебном порядке.

8. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка строительства или осуществления иных улучшений земельного участка, расположенного в границах зарезервированных земель, после информирования указанных лиц о резервировании земель собственник такого земельного участка, землепользователь, землевладелец, арендатор такого земельного участка несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со строительством на таком земельном участке или с иным его улучшением.

9. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до двадцати лет.

10. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, прекращается в связи со следующими обстоятельствами:

а) истечение указанного в решении срока резервирования земель;

б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании земель;

в) отмена решения о резервировании земель органом местного самоуправления, принявшим решение о резервировании земель;

г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного земельного участка для муниципальных нужд;

д) решение суда, вступившее в законную силу.

11. В случае прекращения действия ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, орган местного самоуправления, принявший такое решение, обязан в течение 30 дней с даты наступления обстоятельств, указанных в пункте 10 настоящей статьи, обратиться в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости, с заявлением об исключении из государственного кадастра недвижимости сведений о зарезервированных землях, а также в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации прекращения ограничений прав, вызванных резервированием земель.

Статья 17. Условия установления публичных сервитутов

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством, а в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, с учетом особенностей, предусмотренных главой V.3 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. Сервитут может быть установлен решением органа местного самоуправления в целях обеспечения муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия земельных участков (публичный сервитут).

3. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. К правоотношениям, возникающим в связи с установлением, осуществлением и прекращением действия публичного сервитута, положения Гражданского кодекса Российской Федерации о сервитуте и положения главы V.3 настоящего Кодекса не применяются.

4. Публичный сервитут может устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к ним;

3) проведения дренажных работ на земельном участке;

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 39.37 Земельного кодекса Российской Федерации.

5. Публичный сервитут может быть установлен в отношении одного или нескольких земельных участков и (или) земель.

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не лишает правообладателя такого земельного участка прав владения, пользования и (или) распоряжения таким земельным участком.

6. Переход прав на земельный участок, обремененный публичным сервитутом, предоставление обремененного публичным сервитутом земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, гражданам или юридическим лицам не являются основанием для прекращения публичного сервитута и (или) изменения условий его осуществления.

7. Срок сервитута определяется по соглашению сторон. Срок сервитута в отношении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, определяется с учетом ограничений, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.24 Земельного кодекса Российской Федерации.

Срок публичного сервитута определяется решением о его установлении.

Срок сервитута, срок публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

8. Сервитут, публичный сервитут должны устанавливаться и осуществляться на условиях, наименее обременительных для использования земельного участка в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием.

9. Установление сервитута, публичного сервитута применительно к землям и земельным участкам из состава земель сельскохозяйственного назначения осуществляется с учетом требований об обеспечении рационального использования земель.

10. В случае, если размещение объекта, указанного в подпункте 1 статьи 39.37 Земельного кодекса Российской Федерации, на земельном участке приведет к невозможности использовать земельный участок в соответствии с его разрешенным использованием или существенным затруднениям в его использовании в течение срока, превышающего срок, предусмотренный подпунктом 4 пункта 1 статьи 39.44 Земельного кодекса Российской Федерации, размещение указанного сооружения на земельном участке, принадлежащем гражданину или юридическому лицу, на условиях публичного сервитута не осуществляется. В данном случае размещение указанного сооружения может быть осуществлено после изъятия земельного участка для муниципальных нужд при соблюдении условий, предусмотренных статьями 49 и 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации.

11. Деятельность, для обеспечения которой устанавливаются сервитут, публичный сервитут, может осуществляться на земельном участке независимо от его целевого назначения и разрешенного использования, за исключением случаев, если осуществление данной деятельности не допускается в границах определенных зон, земель и территорий в соответствии с их режимом.

12. Правообладатель земельного участка, обремененного сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации или федеральным законом.

13. В случае, когда установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его правообладатель вправе требовать от органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации.

14. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

15. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости сведений о зарегистрированных правах на обременяемые публичным сервитутом земельные участки и (или) о координатах характерных точек границ таких земельных участков, наличие споров о правах на такие земельные участки не являются препятствием для установления публичного сервитута.

16. Наличие на земельном участке обременения не является препятствием для установления публичного сервитута в отношении такого земельного участка, за исключением случаев, если ранее установленные ограничения прав на земельный участок, публичный сервитут не допускают осуществление деятельности, для обеспечения которой устанавливается публичный сервитут.

17. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости", за исключением сервитутов, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.25 Земельного кодекса Российской Федерации. Сведения о публичных сервитутах вносятся в Единый государственный реестр недвижимости.

18. Порядок установления публичного сервитута в отношении земельных участков и (или) земель для их использования в целях, предусмотренных статьей 39.37 Земельного кодекса Российской Федерации, срок публичного сервитута, условия его осуществления и порядок определения платы за такой сервитут устанавливаются главой V.7 Земельного кодекса Российской Федерации.

19. Особенности установления сервитута, публичного сервитута в отношении земельных участков, находящихся в границах полос отвода автомобильных дорог, устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Статья 18. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. 

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и настоящими Правилами, за исключением случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 16 настоящих Правил.

Статья 19. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 настоящей статьи), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

1.1 В случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке.

Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии Правил, за исключением строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях, а также в случае несоответствия проектной документации объектов капитального строительства ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории.

2. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 - 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и другими федеральными законами.

3. Форма разрешения на строительство установлена Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 г № 117/пр.

4. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.

6. Администрация муниципального района «Сосногорск» имеет право изменить условия выданного ранее разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.

Статья 20. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. Государственный строительный надзор осуществляется при:

1) строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, либо является модифицированной проектной документацией;

2) реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства, в том числе указанных работ по сохранению объектов культурного наследия, подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, а также разрешенному использованию земельного участка и ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

3. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Осуществление государственного строительного надзора производится в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 1 февраля 2006 года №54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации».

Статья 21. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт, орган местного самоуправления, уполномоченный в области градостроительной деятельности. 

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 г № 117/пр.

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 22. Ответственность за нарушения Правил

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Коми, иными нормативными правовыми актами.
ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Статья 23. Карта градостроительного зонирования территории 
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Статья 24. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности 
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Статья 25. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территорий
Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:

· с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

· с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

· с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 26. Охранные зоны
В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Охранные зоны линий электропередач (ЛЭП)

Охранные зоны для линий электропередач устанавливаются согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередач - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередач), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередач от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии, приведенном в таблице 2.1:

Таблица 2.1

Охранные зоны воздушных линий электропередач
	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	1
	2

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/- 400
	30

	750, +/- 750
	40

	1150
	55


б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте «а» настоящего документа, применительно к высшему классу напряжения подстанции.

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

Минимальные расстояния до застройки от магистрального трубопровода. Охранные зоны

На территории городского поселения «Сосногорск» расположены магистральные трубопроводы, представленные магистральными нефтепроводами, конденсатопроводами и газопроводами. 

В соответствии с СП 36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для магистральных трубопроводов, ГРС магистральных газопроводов устанавливаются минимальные расстояния до застройки (санитарные разрывы) (таблица 2.2).

Таблица 2.2

Минимальные расстояния до застройки (санитарные разрывы) от магистральных трубопроводов на территории городского поселения «Сосногорск»

	№ 
	Наименование магистрального
 трубопровода
	Давление, Мпа
	Диаметр, мм
	Размер минимального расстояния до застройки (санитарного разрыва), м

	1
	2
	3
	4
	5

	Существующие объекты

	1. 
	Нефтепровод «Уса-Ухта»
	5,5
	720
	150

	2. 
	Конденсатопровод «Вуктыл-СГПЗ»
	6,4
	529
	150

	3. 
	Газопровод «Бованенково-Ухта I»
	11.8
	1420
	350

	4. 
	Газопровод «Бованенково-Ухта II»
	11,8
	1420
	350

	5. 
	Газопровод «СРТО-Торжок»
	7,5
	1420
	350

	6. 
	Газопровод «Пунга-Вуктыл-Ухта I»
	7,5
	1220
	350

	7. 
	Газопровод «Пунга-Вуктыл-Ухта II»
	7,5
	1420
	350

	8. 
	Газопровод «Пунга-Ухта-Грязовец III»
	7,5
	1420
	350

	9. 
	Газопровод «Вуктыл-Ухта I»
	4,3
	1020
	300

	10. 
	Газопровод «Вуктыл-Ухта II»
	5,5
	1220
	350

	11. 
	Газопровод-отвод Сосногорский ГПЗ-Вуктыл-Ухта»
	4,5
	325
	150

	12. 
	Газопровод-отвод Сосногорский ГПЗ-ГРС «Крутянская»
	4,5
	377
	150

	13. 
	Газопровод-отвод к ГРС «Крутянская»
	4,5
	377
	150

	14. 
	Газопровод-отвод к ГРС «Сосногорск»
	5,5
	325
	150

	15. 
	Газопровод-отвод от ГРС «Крутянская» к п. Крутой (5 цех СГПЗ)
	4,5
	529
	150

	16. 
	Газопровод-перемычка между газопроводом «СРТО-Торжок» и газопроводом «Пунга-Ухта-Грязовец»
	7,5
	-
	150

	17. 
	ГРС «Сосногорск»
	3,1
	-
	175

	18. 
	ГРС «Крутянская
	3,1
	-
	175

	19. 
	КС -10 Ухта
	-
	-
	700

	20. 
	КС - НТК
	-
	-
	500

	Планируемые объекты

	1. 
	Строительство газопровода «Бованенково - Ухта. III нитка» (ГП I)
	11,8
	1420
	350

	2. 
	Строительство газопровода «Бованенково - Ухта. IV нитка» (ГП II)
	11,8
	1420
	350

	3. 
	Строительство газопровода «Бованенково - Ухта. V нитка» (ГП III)
	11,8
	1420
	350

	4. 
	Строительство газопровода «Бованенково - Ухта. VI нитка» (ГП IV)
	11,8
	1420
	350

	5. 
	Строительство газопровода «Ухта - Торжок. III нитка (Ямал)» (ГП X)
	9,8
	1420
	350

	6. 
	Строительство газопровода «Ухта - Чебоксары. I нитка» (ГП XI)
	9,8
	1420
	350

	7. 
	Строительство газопровода «Ухта - Торжок. II нитка (Ямал)» (ГП XXVII)
	9,8
	1420
	350


Для исключения возможности повреждения магистрального трубопровода (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны. 

Размеры охранных зон трубопровода определяются Правилами охраны магистральных трубопроводов (утв. Постановлением Госгортехнадзора России от 22 апреля 1992 г.) в размере 25 м от оси трубопровода; вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, нестабильные бензин и конденсат, - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 метрах от оси трубопровода с каждой стороны; вдоль подводных переходов - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими от осей крайних ниток переходов на 100 метров с каждой стороны; вокруг компрессорных, газораспределительных станций, головных и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 100 метров во все стороны.

По территории городского поселения проходят промысловые нефтепроводы, для которых в соответствии с РД 39-132-94 размер охранной зоны устанавливается, как и для магистральных трубопроводов с целью исключения возможности повреждения трубопровода (при любом виде их прокладки).

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для газораспределительных станций магистральных газопроводов с одоризационными установками меркаптана устанавливается санитарно-защитная зона - 300 м.

Режим использования охранной зоны магистрального трубопровода представлен в таблице 2.3.

Таблица 2.3

Режим использования минимального расстояния и охранной зоны магистрального трубопровода

	Название зоны
	Режим использования указанной зоны
	Нормативные документы, регулирующие разрешенное использование

	1
	2
	3

	Охранные зоны магистрального трубопроводного транспорта
	В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается: 

- возводить любые постройки и сооружения, 

- высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

- сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, 

- устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

- производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы; 

- производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта, др.;

- производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и др. изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов)
	Правила охраны магистральных трубопроводов 
(утв. Постановлением Госгортехнадзора России от 22.04.1992).


Охранная зона газораспределительных сетей

В границах проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск» муниципального района «Сосногорск» Республики Коми присутствует централизованное газоснабжение в г. Сосногорск, пст. Верхнеижемский, д. Пожня и с. Усть-Ухта.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода и пр. (Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»).

Правила действуют на всей территории Российской Федерации и являются обязательными для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно-гражданского и производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность.

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным выше:

· строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

· сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

· разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

· перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

· устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

· огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

· разводить огонь и размещать источники огня;

· рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

· открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

· набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

· самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Охранные зоны тепловых сетей

На проектируемой территории расположены централизованные системы теплоснабжения, представленные в следующих населенных пунктах - г. Сосногорск, 

пст. Ираель, пст. Верхнеижемский, пст. Поляна, с. Усть-Ухта.

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки (Приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 г. №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей).

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту:

· размещать автозаправочные станции, хранилища горюче - смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;

· загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;

· устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;

· устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;

· производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно - активных веществ и горюче - смазочных материалов;

· проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;

· снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);

· занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

· производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

· производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

· производить погрузочно - разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

· сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

Охранная зона гидрологического поста

На территории городского поселения «Сосногорск» расположен действующий пункт контроля качества поверхностных вод ГУ «Коми ЦГМС», состоящий из двух створов:

· 1 км выше г. Сосногорск, 323 км от устья; точка отбора - 0,5 ширины реки;

· 0,7 км ниже г. Сосногорск, 316 км от устья; точки отбора - 0,3, 0,5 и 0,7 ширины реки.

Согласно ст. 13 Федерального закона от 19.07.1998 года №113-ФЗ «О гидрометеорологической службе», в целях получения достоверной информации о состоянии окружающей среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений в порядке, определенном Правительством Российской Федерации, создаются охранные зоны, в которых создаются ограничения на хозяйственную деятельность.   

Охранные зоны создаются в виде земельных участков и частей акваторий, ограниченных на плане местности замкнутой линией, отстоящей от границ этих пунктов на расстоянии, как правило, 200 метров во все стороны.

Порядок выполнения работ в охранных зонах регламентируется руководящим документом (РД 52.04.107-86), утвержденным приказом Председателя Госкомгидромета от 31.03.1987 года №73.

В соответствии с постановлением Совета министров СССР от 06.01.1983 года №19 (далее - Постановление), вокруг гидрометеорологических станций любых видов установлены охранные зоны в виде участка земли (водного пространства), ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территории этих станций на 200 м во все стороны (пункт 2 Постановления). Предоставление (изъятие) земельных участков и частей акваторий под охранные зоны стационарных пунктов наблюдений производится в соответствии с земельным, водным и лесным законодательством Российской Федерации на основании схем размещения указанных пунктов, утвержденных Федеральной службой по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды, и по согласованию с органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации.

В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении.

Земельные участки (водные объекты), входящие в охранные зоны гидрометеорологических станций, не изымаются у землепользователей (водопользователей) и используются ими с соблюдением следующих требований (запрещается):

· возводить любые здания и сооружения;

· сооружать оросительные и осушительные системы;

· производить горные, строительные, монтажные, взрывные работы и планировку грунта;

· саживать деревья, складировать удобрения, устраивать свалки, выливать растворы кислот, солей, щелочей;

· устраивать стоянки автомобильного транспорта. тракторов и других видов машин и механизмов;

· сооружать причалы и пристани;

· перемещать и производить засыпку и поломку опознавательных и сигнальных знаков, контрольно-измерительных пунктов;

· бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпательные работы;

· выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений (пункт 3 Постановления).

Придорожные полосы

В соответствии со ст. 3 ФЗ от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» придорожные полосы автомобильной дороги – территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги.

Придорожные полосы устанавливаются для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов.

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

· семидесяти пяти метров – для автомобильных дорог первой и второй категорий;

· пятидесяти метров – для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

· двадцати пяти метров – для автомобильных дорог пятой категории;

· ста метров – для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

· ста пятидесяти метров – для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.

Размеры придорожных полос автомобильных дорог городского поселения «Сосногорск» представлены в таблице 2.4.

Таблица 2.4

Размеры придорожных полос автомобильных дорог городского поселения «Сосногорск»

	№
	Идентификационный номер
	Наименование а/д
	Техническая категория
	Размер придорожной полосы, м

	1. 
	87 ОП РЗ 87К-001
	Сыктывкар-Троицко-Печорск на участке Сыктывкар - Пузла - Крутая  
	IV
	50

	2. 
	87 ОП МЗ 87К-002
	Ухта -  Троицко-Печорск  
	III
	50

	3. 
	87 ОП РЗ 87К-179
	Подъезд к с. Дутово от автомобильной дороги Сыктывкар - Ухта - Печора - Усинск - Нарьян-Мар
	IV
	50

	4. 
	87 ОП РЗ 87К-178
	Ухта - Сосногорск от автомобильной дороги Ухта - Троицко-Печорск
	IV
	50

	5. 
	87 ОП РЗ 87Р-001
	Сыктывкар-Ухта-Печора-Усинск-Нарьян-Мар на участках:

Ухта - Сосногорск

Сосногорск - Керки

Обход г. Ухта-Керки 

Керки - р. Кабанты Вис 

Кабанты Вис - Малая Пера

Малая Пера - Ираель
	-

IV
IV
III
III
III
III
	50

50

50

50

50

50

	6. 
	87 ОП РЗ 87К-007
	Ираель -  Ижма   -  Усть-Цильма 
	III
	50

	7. 
	87 ОП РЗ 87К-120
	Сосногорск - Керки - Том
	III
	50

	8. 
	Не присвоен
	Ухта - Усть-Ухта 
	IV
	50

	9. 
	87 ОП РЗ 87К-122
	Подъезд к пст Поляна от автомобильной дороги «Сыктывкар - Ухта - Печора - Усинск - Нарьян-Мар»
	IV
	50

	10. 
	87 ОП РЗ 87К-123
	Подъезд к пст. Керки от автомобильной дороги «Сыктывкар - Ухта - Печора - Усинск - Нарьян-Мар»
	IV
	50

	11. 
	87 ОП РЗ 87К-126
	Подъезд к пст Малая Пера от автомобильной дороги «Сыктывкар - Ухта - Печора - Усинск - Нарьян-Мар»
	IV
	50

	12. 
	Не присвоен
	Подъезд к базе на железнодорожной станции «Ираель»
	IV
	50

	13. 
	87 ОП РЗ 87К-183
	Подъезд к пст Вис от автомобильной дороги «Сыктывкар - Ухта - Печора - Усинск - Нарьян-Мар»
	IV
	50

	14. 
	Не присвоен
	Подъезд к зданию администрации пст Поляна
	IV
	50

	15. 
	Не присвоен
	По пст Поляна
	IV
	50

	16. 
	Не присвоен
	Подъезд к Сосногорской ТЭЦ
	IV
	50

	17. 
	Не присвоен
	Подъезд к г. Сосногорск от автомобильной дороги Ухта -Сосногорск
	IV
	50

	18. 
	Не присвоен
	По пст Керки
	IV
	50

	19. 
	Не присвоен
	По с. Усть-Ухта
	IV
	50

	20. 
	Не присвоен
	Подъезд к с. Усть-Ухта
	IV
	50

	21. 
	87 422 ОП МП-001
	Въезд в г. Сосногорск
	IV
	50

	22. 
	87 422 ОП МП-002
	Подъезд к Сосногорской центральной районной больнице г. Сосногорска, в том числе:
	
	

	23. 
	
	Км 0,000 – км 0,046

Км 2,818 – км 3,010
	IV
	50

	24. 
	
	Км 0,046 – км 2,818
	IV
	50

	25. 
	87 422 ОП МП-003
	По д. Пожня с мостовым переходом через р. Пожня-Ель
	IV
	50

	26. 
	87 422 ОП МП-004
	Правобережный подход к р. Айюва
	IV
	50

	27. 
	87 422 ОП МП-005
	Левобережный подход к р. Айюва
	IV
	50

	28. 
	87 422 ОП МП-006
	По пст. Вис
	V
	25

	29. 
	87 422 ОП МП-007
	Подъезд к пожарным водоемам пст. Ираель
	V
	25

	30. 
	87 422 ОП МП-008
	Объезд пст. Ираель
	V
	25

	31. 
	87 422 ОП МП-009
	Подъезд к кладбищу пст. Ираель
	V
	25

	32. 
	87 422 ОП МП-010
	Подъезд к железнодорожному переезду пст. Ираель
	V
	25

	33. 
	87 422 ОП МП-011
	Подъезд к железнодорожной станции «Верхнеижемская»
	IV
	50

	34. 
	87 422 ОП МП-012
	Подъезд к кладбищу пст. Верхнеижемский
	V
	25

	35. 
	87 422 ОП МП-013
	Подъезд к железнодорожной станции пст. Вис
	V
	25

	36. 
	87 422 ОП МП-001
	Подъезд к кладбищу пст. Керки
	V
	25

	37. 
	87 422 ОП МП-014
	Подъезд к животноводческому комплексу д. Пожня 
	V
	25

	38. 
	87 422 ОП МП-015
	По производственно - складской зоне г. Сосногорск
	IV
	50

	39. 
	87 422 ОП МП-016
	По г. Сосногорску
	IV
	50

	40. 
	87 422 ОП МП-017
	Подъезд к гаражному комплексу г. Сосногорска
	IV
	50

	41. 
	87 422 ОП МП-018
	Подъезд к кладбищу № 2 г. Сосногорска
	IV
	50

	42. 
	87 422 ОП МП-019
	Подъезд к кладбищу № 3 г. Сосногорска
	IV
	50

	43. 
	87 422 ОП МП-020
	Подъезд к электроподстанции пст. Верхнеижемский 
	IV
	50

	44. 
	87 422 ОП МП-021
	Подъезд к д. Пожня
	IV
	50

	45. 
	87 422 ОП МП-022
	Подъезд к погрузочно-разгрузочной станции г. Сосногорска,

 в том числе:
	
	

	46. 
	
	Км 0,000 – км 0,385
	IV
	50

	47. 
	
	Км 0+385 – км 0,800
	IV
	50

	48. 
	87 422 ОП МП-023
	Подъезд к жилищному массиву «Имени 50 – летия Победы»
	IV
	50


В соответствии со ст.26 ФЗ от 08.11.2007 № 257-ФЗ строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

Порядок установления и использования придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления.

Рыбоохранные зоны

В целях сохранения условий для воспроизводства водных биоресурсов устанавливаются рыбоохранные зоны, на территориях которых вводятся ограничения хозяйственной и иной деятельности. Порядок установления рыбоохранных зон, ограничения осуществления хозяйственной и иной деятельности и особенности введения таких ограничений в рыбоохранных зонах определяются Правительством Российской Федерации.

Рыбоохранной зоной является территория, которая прилегает к акватории водного объекта рыбохозяйственного значения. 

В соответствии с материалами геопортала Республики Коми «Природно-ресурсный потенциал» водными объектами рыбохозяйственного значения, являющиеся местом нереста лосося атлантического (семги) на территории городского поселения «Сосногорск», являются реки Ижма и Седъю; миграционные пути и места нереста хариуса европейского – реки Ижма, Сюзъю, Айюва, Вонъю, Шервож, Верхний Одес, Буркем, Велью, Лемью, Нижний Одес.

Размер рыбоохранных зон устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 октября 2008 г. № 743 (ред. от 20.01.2016) «Об утверждении Правил установления рыбоохранных зон» (далее – Правила установления рыбоохранных зон).

В соответствии с п.10 Правил установления рыбоохранных зон ширина рыбоохранных зон рек, ручьев, озер, водохранилищ, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нагула, зимовки, нереста и размножения водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 метров. 

В целях сохранения условий для воспроизводства водных биологических ресурсов устанавливаются ограничения, в соответствии с которыми в границах рыбоохранных зон запрещаются:

· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортного средства;

· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со ст. 19.1 Закона Российской Федерации «О недрах»);

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Статья 27. Санитарно-защитные зоны
В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее - санитарно-защитная зона (СЗЗ)), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

Решение об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитной зоны принимают следующие уполномоченные органы по результатам рассмотрения заявления об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитной зоны:

а) Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека - в отношении объектов I и II класса опасности в соответствии с классификацией, установленной санитарно-эпидемиологическими требованиями (далее - санитарная классификация), групп объектов, в состав которых входят объекты I и (или) II класса опасности, а также в отношении объектов, не включенных в санитарную классификацию;

б) территориальные органы Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека - в отношении объектов III - V класса опасности в соответствии с санитарной классификацией, а также в отношении групп объектов, в состав которых входят объекты III - V класса опасности.

В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства;

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

В проекте установлены ориентировочные санитарно-защитные зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 28. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
В соответствии со ст. 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ): защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов культурного наследия) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона №73-ФЗ требования и ограничения.

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:

· для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;

· для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.
Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном статьей 34 настоящего Федерального закона № 73-ФЗ, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

Статья 29. Водоохранные зоны
В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы устанавливаются в соответствии со ст. 65 «Водного кодекса Российской Федерации» (ВК РФ). В границах водоохранных зон (ВОЗ) устанавливаются прибрежные защитные полосы (ПЗП), на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохраной зоны озер площадью более 0,5 км2 устанавливается в размере 50 м (ст. 65 ВК РФ).

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км, составляет 5 м. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них (ст. 6 ВК РФ).

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

 Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос рек городского поселения «Сосногорск» приведена в таблице 2.5.

Таблица 2.5

Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос рек городского поселения «Сосногорск»
	№
	Название водотока
	Общая протяженность, км
	Ширина водоохранной зоны, м
	Прибрежная защитная полоса, м
	Ширина береговой полосы, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1 
	Ижма
	531
	200
	200
	20

	2 
	Сэбысь (Себысь, Тобыш)
	230
	200
	50
	20

	3 
	Ухта
	199
	200
	50
	20

	4 
	Лемью (Лемь, Лема)
	197
	200
	200
	20

	5 
	Айюва
	193
	200
	200
	20

	6 
	Велью
	173
	200
	200
	20

	7 
	Сюзью (Созь-ю)
	140
	200
	200
	20

	8 
	Исакова
	116
	200
	50
	20

	9 
	Вонью
	91
	200
	200
	20

	10 
	Ниж. Одес
	80
	200
	200
	20

	11 
	Седью
	75
	200
	200
	20

	12 
	Верх. Одес (Одес)
	64
	200
	200
	20

	13 
	Бур-Кем
	62
	200
	200
	20

	14 
	Косъю
	59
	200
	50
	20

	15 
	Мал. Пера
	47
	100
	50
	20

	16 
	Бол. Пера
	47
	100
	50
	20

	17 
	Няръю
	45
	100
	50
	20

	18 
	Бол. Винла
	41
	100
	50
	20

	19 
	Мичаю
	41
	100
	50
	20

	20 
	Лун-Вож
	40
	100
	50
	20

	21 
	Лун-Вож
	37
	100
	50
	20

	22 
	Верх. Сейю
	37
	100
	50
	20

	23 
	Ыджыд-Сунаель
	35
	100
	50
	20

	24 
	Перысъю
	34
	100
	50
	20

	25 
	Вылыс-Койю (Бол. Кой-ю)
	33
	100
	50
	20

	26 
	Дресвянка (Дрещанка)
	32
	100
	50
	20

	27 
	Расъю
	32
	100
	50
	20

	28 
	Кабан-Тывис
	31
	100
	50
	20

	29 
	Косья-Лун-Вож
	31
	100
	50
	20

	30 
	Чомкосаель
	30
	100
	50
	20

	31 
	Сред. Сейю
	30
	100
	50
	20

	32 
	Кабан-Вож
	29
	100
	50
	20

	33 
	Ужпеля
	29
	100
	50
	20

	34 
	Вадьявож
	29
	100
	50
	20

	35 
	Павел-Ель
	29
	100
	50
	20

	36 
	Санаель
	28
	100
	50
	20

	37 
	Вой-Вож
	27
	100
	50
	20

	38 
	Ошкавож
	26
	100
	50
	20

	39 
	Нерца
	26
	100
	50
	20

	40 
	Бадью
	25
	100
	50
	20

	41 
	Висвож
	24
	100
	50
	20

	42 
	Лун-Вож
	24
	100
	50
	20

	43 
	Пожня-Ель
	23
	100
	50
	20

	44 
	Вожаель
	23
	100
	50
	20

	45 
	Улыс-Койю (Мал. Кой-ю)
	23
	100
	50
	20

	46 
	Кузъель
	22
	100
	50
	20

	47 
	Гудыръю
	22
	100
	50
	20

	48 
	Кынвож
	21
	100
	50
	20

	49 
	Седа-Вож
	21
	100
	50
	20

	50 
	Мал. Винла
	21
	100
	50
	20

	51 
	Косья-Вой-Вож
	21
	100
	50
	20

	52 
	Вой-Вож
	21
	100
	50
	20

	53 
	Сейювож
	21
	100
	50
	20

	54 
	Нямед
	20
	100
	50
	20

	55 
	Верх. Войвож
	19
	100
	50
	20

	56 
	Дресвянка-Ель (Дрещанка-Ель)
	19
	100
	50
	20

	57 
	Вой-Вож
	19
	100
	50
	20

	58 
	Айюваель
	18
	100
	50
	20

	59 
	Ыджыд-Тыю
	18
	100
	50
	20

	60 
	Арес
	18
	100
	50
	20

	61 
	Кобылка 
	18
	100
	50
	20

	62 
	Мал. Санаель
	18
	100
	50
	20

	63 
	Кыкаель
	17
	100
	50
	20

	64 
	Сед-Ель
	16
	100
	50
	20

	65 
	Сед-Ель
	16
	100
	50
	20

	66 
	Нижн. Войвож
	16
	100
	50
	20

	67 
	Сюзъюель
	16
	100
	50
	20

	68 
	Кеджъель
	16
	100
	50
	20

	69 
	Лев. Вадьявож
	15
	100
	50
	20

	70 
	Вой-Вож
	15
	100
	50
	20

	71 
	Ота-Вадегаель
	14
	100
	50
	20

	72 
	Аким-Ель
	14
	100
	50
	20

	73 
	Медвежка
	14
	100
	50
	20

	74 
	Лек-Ю
	14
	100
	50
	20

	75 
	Ягель
	13
	100
	50
	20

	76 
	Лачъель (Лача)
	13
	100
	50
	20

	77 
	Асыввож
	13
	100
	50
	20

	78 
	Ыджыд-Ель
	13
	100
	50
	20

	79 
	Лев. Лунвож
	13
	100
	50
	20

	80 
	Чемкос-Джынья
	13
	100
	50
	20

	81 
	Сед-Ель
	12
	100
	50
	20

	82 
	Джинтуяель
	12
	100
	50
	20

	83 
	Понъю
	12
	100
	50
	20

	84 
	Куканявож
	12
	100
	50
	20

	85 
	Веръель
	12
	100
	50
	20

	86 
	Дзеля-Тыю
	12
	100
	50
	20

	87 
	Симъель
	12
	100
	50
	20

	88 
	Лев. Лемъювож
	12
	100
	50
	20

	89 
	Гезераель
	12
	100
	50
	20

	90 
	Чаща-Ель
	11
	100
	50
	20

	91 
	Лек-Перысъю
	11
	100
	50
	20

	92 
	Ираелька
	11
	100
	50
	20

	93 
	Просек-Ель
	10
	100
	50
	20

	94 
	Вань-Ель
	10
	100
	50
	20

	95 
	Гердъель
	10
	100
	50
	20

	96 
	Федь-Ель
	10
	100
	50
	20

	97 
	Вой-Вож
	10
	100
	50
	20

	98 
	Реки длиной до 10 км
	< 10
	50
	50
	5


Регламенты использования территории водоохранных, прибрежных защитных и береговых полос в таблице 2.6.

Таблица 2.6

Регламенты использования территории водоохранных, прибрежных защитных и береговых полос
	Наименование зон
	Запрещается
	Допускается

	1
	2
	3

	Береговая полоса 
(5 м и 20 м – ст. 6 Водного кодекса Российской Федерации)
	Перекрывать доступ к водному объекту (полоса шириной 20 м вдоль рек и прудов предназначена для общего пользования)
	Использовать для общего пользования: передвижение и пребывание около водного объекта, для спортивного и любительского рыболовства, причаливания плавательных средств

	Прибрежная защитная полоса (30-50 м в зависимости от уклона берега), водоохранная зона
	· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 
19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»)

Дополнительно к указанным ограничениям для прибрежных защитных полос запрещается:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн
	· проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов;

· движение транспорта по дорогам и стоянка на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие


Территория кладбища в пст. Керки, а также частично территории кладбищ в д. Аким и пст. Вис расположены в водоохранных зонах рек Висвож, Ижма, Айюва, что является недопустимым в соответствии с требованиями п.15 ст.65 Водного кодекса Российской Федерации. В связи с чем проектом предлагается запретить осуществление гражданских захоронений на указанных выше территориях. 

Кроме этого, в границах водоохранных зон рек расположены производственные объекты, в том числе жилая застройка в г. Сосногорск и с. Усть-Ухта. Однако планируемую жилую застройку в границах водоохранных зон запрещается.

В соответствии с п. 16 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон допускаются эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов;

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду.

Статья 30. Месторождения полезных ископаемых
В соответствии ст. 25 №2395-1ФЗ «О недрах», проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексов и других хозяйственных объектов разрешаются только после получения в установленном порядке заключения Федерального агентства по недропользованию или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.

Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается на основании разрешения заключения Федерального агентства по недропользованию или его территориального органа.

Порядок получения таких заключений и разрешений в отношении конкретных объектов заинтересованными лицами установлен Административным регламентом предоставления Федеральным агентством по недропользованию государственной услуги по выдаче заключений об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки и разрешения на осуществление застройки площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений, утвержденным приказом Минприроды России от 13.02.2013 г. №53.

Статья 31. Особо охраняемые природные территории
Перечень особо охраняемых природных территорий (ООПТ), расположенных на территории городского поселения «Сосногорск», представлен в таблице 2.7.

Таблица 2.7

Перечень особо охраняемых природных территорий (ООПТ) на территории городского поселения «Сосногорск» на 01.01.2018 года

	№
	Название, вид
	Площадь, га
	Лесничество, местонахождение
	Что охраняется
	Дата утверждения

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	«Гажаягский», государственный природный заказник республиканского значения –комплексный 
	18017
	Кв. №№ 152-159 и 169-175 Пожнинского участкового лесничества и кв. №№ 5,7,10,13, 16,19 и 21 Войвожского участкового лесничества Сосногорского лесничества 
	Природный комплекс заболоченных ландшафтов Печорской низменности
	Пост. СМ Коми АССР № 193 от 26.09.1989г. (организован)

Пост. СМ РК № 110 от 01.03.1993г. (положение о природном заказнике)

Изменения Пост.Пр.РК № 339 от 08.10.2010 г. 

	2
	«Ижемский»,

памятник природы республиканского значения - геологический
	3,5
	грз.Сосногорск с подчиненной ему территорией Границы территории памятника природы проходят по урезу воды и внешней границе 100-метровой полосы вдоль правого берега р. Ижма напротив устья р. Ухта на участке протяженностью 350м в пределах выхода отложений
	Стратотипический разрез сульфатоносной толщи ухтинской свиты франского яруса верхнего девона
	Пост. СМ Коми АССР № 90 от 29.03.1984г. (организован)

Пост. СМ РК № 222 от 31.10.1988г. (положение о памятнике природы)

Изменения Пост.Пр.РК № 339 от 08.10.2010 г.

	3
	«Сосновский»,

памятник природы республиканского значения - геологический
	6
	грз.Сосногорск с подчиненной ему территорией Границы территории памятника природы проходят по урезу воды и внешней границе 100-метровой полосы правого берега р. Ижма в пределах выхода отложений от точки, расположенной в 800 м ниже железнодорожного моста, вниз по течению на участке протяженностью 600 м.
	Стратотипические разрезы сосногорской и ижемской свит фаменского яруса верхнего девона, а также местонахождение палеонтологических остатков уникального сообщества позднедевонских позвоночных 
	Пост. СМ Коми АССР № 90 от 29.03.1984г. (организован)

Пост. СМ РК № 222 от 31.10.1988г. (положение о памятнике природы)

Изменения Пост.Пр.РК № 339 от 08.10.2010 г.

	4
	«Порожский»,

памятник природы республиканского значения - кедровый


	35
	грз.Сосногорск с подчиненной ему территорией на правом берегу р. Ижма, междуречье р. Веръель и р. Катыдъель в 2 км к северо-востоку от д. Порожск, кв.№ 67 (выдел 25) Айювинского участкового лесничества Сосногорского лесничества
	Памятник природы (кедровый)
	Пост. СМ Коми АССР № 408 от 16.10.1967г. (организован)

Пост. Пр. РК № 339 от 08.10.2010г. (положение о памятнике природы)


	5
	«Сэбысь» государственный природный заказник республиканского значения – комплексный
	171456

в том числе: в Ижемском   

л-ве – 142233, Сосногорском л-ве 29223
	Ижемский р-н и грз. Сосногорск с подчиненной ему территорией, верхняя часть бассейна р. Сэбысь до впадения в нее р. Семдэс.

Кв.№ 130-132 Ираельского участ. лес-ва, кв. № 1-5,21-27,43-52,85-93 Малоперского участ. лес-ва Сосногорского лесничества (по лесоустройству 1995г)
	Эталон малонарушенных северотаежных ландшафтов в центральной части Республики Коми, места обитания объектов растительного и животного мира, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу РК
	Пост. СМ РК № 110 от 01.03.1993г. (организация)

Пост. СМ РК № 147 от 11.4.1994г. Пост. СМ РК № 110 от 01.03.1993г. (положение о природном заказнике)

Изменения Пост.Пр.РК № 30 от 07.02.2012г.

	6
	«Река Сюзью»

Водный памятник природы
	-
	Территория МОМР «Сосногорск, МОГО «Ухта»
	р. Сюзью - место нереста ценных видов рыб: семга, хариус, подкаменщик и др.
	№ 246 от 04.05.1975г. О ходе выполнения постановления шестой сессии Верховного Совета Коми АССР «О мероприятиях по дальнейшему улучшении охраны природы и рациональному использования природных ресурсов в Коми АССР» в Ухтинском районе


Режим особой охраны государственного природного комплексного заказника республиканского значения «Гажаягский» (далее – Заказник)
В соответствии с Положением о заказнике на территории заказника запрещается деятельность, противоречащая целям создания заказника или причиняющая вред природным комплексам заказника или их компонентам, в том числе: 

· проведение сплошных рубок, за исключением рубок, связанных со строительством, реконструкцией и эксплуатацией линейных сооружений (в случае отсутствия других вариантов их строительства); 

· проведение выборочных рубок (за исключением выборочных санитарных рубок и рубок ухода); 

· заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений, заготовка и сбор не древесных лесных ресурсов (за исключением заготовки и сбора указанных ресурсов и растений для собственных нужд граждан);

· заготовка древесины;

· заготовка живицы;

· хранение и применение ядохимикатов, минеральных удобрений, химических препаратов для охраны и защиты лесов и растений, в том числе в научных целях;

· размещение и захоронение отходов производства и потребления;

· засорение и загрязнение территории;

· поисковые, геофизические работы, инженерно-геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушения почвенного покрова и повреждения растительности;

· разведка и добыча полезных ископаемых;

· строительство (кроме случаев строительства линейных сооружений при отсутствии других вариантов их размещения, а также строительства зданий и сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны заказника);

· предоставление земельных участков под застройку (кроме случаев предоставления земельных участков для строительства линейных сооружений при отсутствии других вариантов их размещения, а также предоставления земельных участков для строительства зданий и сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны заказника), а также для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

· сенокошение и распашка земель;

· мелиоративные и гидротехнические работы;

· повреждение почвенного покрова и растительности;

· сжигание сухих листьев и травы, в том числе весенние палы;

· сплав древесины;

· сброс сточных вод в водные объекты;

· проезд и стоянка механизированного транспорта вне существующих дорог и специально предусмотренных мест;

· мойка транспортных и других технических средств;

· сбор зоологических, ботанических и минералогических коллекций, за исключением сбора в научных и образовательных целях;

· добыча объектов животного мира, сбор растений и грибов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Республики Коми, кроме случаев, предусмотренных законодательством;

· добыча, отлов, уничтожение объектов животного мира, не отнесенных к охотничьим ресурсам и водным биологическим ресурсам, а также причинение указанным объектам вреда;

· охота и промышленное рыболовство;

· разорение гнезд и нор;

· устройство привалов, бивуаков и разведение костров вне оборудованных для этих целей мест;

· уничтожение, повреждение информационных и предупредительных знаков.

На территории заказника разрешаются не запрещенные законодательством виды деятельности, в том числе:

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и рубки ухода;

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством;

· проведение научной, эколого-просветительской, рекреационной и туристической деятельности.

Режим особой охраны охранной зоны государственного природного комплексного заказника республиканского значения «Гажаягский» (далее – Заказник)
В соответствии с Положением об охранной зоне на территории охранной зоны запрещается: 

· проведение сплошных рубок, за исключением рубок, связанных со строительством, реконструкцией и эксплуатацией линейных сооружений (в случае отсутствия других вариантов их строительства);

· заготовка древесины (за исключением заготовки древесины гражданами для собственных нужд); 

· хранение и применение ядохимикатов, минеральных удобрений, химических препаратов для охраны и защиты лесов и растений, в том числе в научных целях; 

· размещение и захоронение отходов производства и потребления; 

· засорение и загрязнение территории; 

· поисковые, геофизические работы, инженерно-геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушения почвенного покрова и повреждения растительности; 

· разведка и добыча полезных ископаемых; 

· строительство объектов капитального строительства (кроме случаев строительства линейных сооружений при отсутствии других вариантов их размещения, а также зданий и сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны заказника и строительства объектов туристско-рекреационного назначения); 

· предоставление земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества; 

· мелиоративные и гидротехнические работы; 

· сплав древесины; 

· сброс сточных вод в водные объекты; 

· добыча объектов животного мира, сбор растений и грибов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Республики Коми, кроме случаев, предусмотренных законодательством; 

· добыча, отлов, уничтожение объектов животного мира, не отнесенных к охотничьим ресурсам и водным биологическим ресурсам, а также причинение указанным объектам вреда; 

· промысловая охота и промышленное рыболовство; 

· разорение гнезд и нор; 

· уничтожение, повреждение информационных и предупредительных знаков. 

На территории охранной зоны разрешаются не запрещенные законодательством виды деятельности, в том числе: 

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и рубки ухода; 

· сенокошение; 

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей и ванн; 

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством; 

· проведение научной, эколого-просветительской, рекреационной и туристической деятельности.
Режим особой охраны комплексного государственного природного заказника республиканского значения «Сэбысь» (далее – Заказник)
В соответствии с Положением о заказнике на территории заказника запрещается:
· проведение сплошных рубок;

· проведение выборочных рубок (за исключением выборочных санитарных рубок и рубок ухода);

· заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений, заготовка и сбор не древесных лесных ресурсов (за исключением заготовки и сбора указанных ресурсов и растений для собственных нужд граждан);

· заготовка древесины;

· заготовка живицы;

· хранение и применение ядохимикатов, минеральных удобрений, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов и растений, в том числе в научных целях;

· размещение и захоронение отходов производства и потребления;

· засорение и загрязнение территории;

· поисковые, геофизические работы, инженерно-геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушения почвенного покрова и повреждения растительности;

· разведка и добыча полезных ископаемых;

· строительство (кроме случаев строительства линейных сооружений при отсутствии других вариантов их размещения);

· предоставление земельных участков для строительства (кроме случаев предоставления земельных участков для строительства линейных сооружений при отсутствии других вариантов их размещения), а также для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей и ванн;

· сенокошение с использованием механических транспортных средств и распашка земель;

· мелиоративные и гидротехнические работы;

· повреждение почвенного покрова и растительности;

· сжигание сухих листьев и травы, в том числе весенние палы;

· сплав древесины;

· сброс сточных вод в водные объекты;

· проезд и стоянка механизированного транспорта вне существующих дорог и специально предусмотренных мест (кроме случаев, предусмотренных Положением);

· мойка транспортных и других технических средств;

· сбор зоологических, ботанических и минералогических коллекций, за исключением сбора в научных и образовательных целях;

· добыча объектов животного мира, сбор растений и грибов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Республики Коми, кроме случаев, предусмотренных законодательством;

· добыча, отлов, уничтожение объектов животного мира, не отнесенных к охотничьим ресурсам и водным биологическим ресурсам, а также причинение указанным объектам вреда;

· разорение гнезд и нор;

· промысловая охота и промышленное рыболовство;

· устройство привалов, бивуаков и разведение костров вне оборудованных для этих целей мест;

· уничтожение и повреждение информационных и предупредительных знаков.

Помимо этого, в особо защитной зоне заказника запрещается:

· заготовка и сбор не древесных лесных ресурсов;

· строительство;

· сенокошение.

Разрешенные виды деятельности: 

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и выборочные рубки ухода;

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством;

· проведение комплекса мероприятий по консервации и ликвидации объектов, являющихся источниками возможного негативного воздействия на окружающую среду, и мероприятий, направленных на предупреждение и ликвидацию негативного воздействия на природные комплексы и объекты;

· проведение научной, эколого-просветительской и туристической деятельности.

В границах участков ограниченного хозяйственного использования разрешается:

· строительство зданий и сооружений, не являющихся объектами капитального строительства и необходимых для обеспечения деятельности и охраны заказника и объектов туристско-рекреационного назначения;

· предоставление земельных участков для строительства зданий и сооружений, не являющихся объектами капитального строительства и необходимых для обеспечения деятельности и охраны заказника и объектов туристско-рекреационного назначения.

При возникновении угрозы причинения вреда природному комплексу заказника и (или) его компонентам не запрещенные на его территории виды деятельности временно ограничиваются или запрещаются по решению уполномоченного органа исполнительной власти Республики Коми, осуществляющего государственное управление и государственный контроль в области организации и функционирования особо охраняемых природных территорий регионального значения.

Режим особой охраны территории геологического памятника природы «Ижемский»

Запрещенные виды деятельности: 

· проведение работ, способствующих развитию эрозии и изменению рельефа берегов реки Ижма;

· распашка земель, повреждение почвенного и растительного покрова;

· гидротехнические работы;

· поисковые, геофизические работы, инженерно-геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушений почвенного покрова и повреждения растительности;

· разведка и добыча полезных ископаемых;

· проведение сплошных и выборочных рубок (за исключением выборочных санитарных рубок и рубок ухода);

· размещение и захоронение отходов производства и потребления;

· засорение и загрязнение территории;

· строительство;

· предоставление земельных участков под застройку, а также для садоводства и огородничества;

· проезд и стоянка механизированного транспорта вне существующих дорог и специально предусмотренных мест;

· устройство привалов, бивуаков и разведение костров;

· сбор зоологических, ботанических, минералогических коллекций и палеонтологических объектов, за исключением сбора в научных и образовательных целях;

· уничтожение, повреждение предупредительных и информационных знаков. 

Разрешенные виды деятельности: 

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и рубки ухода;

· сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных и устройство для них летних лагерей и ванн при условии соблюдения целостности и отсутствии причинения вреда выходам отложений;

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством;

· проведение научной, эколого-просветительской и рекреационной деятельности.

При возникновении угрозы причинения вреда памятнику природы не запрещенные на его территории виды деятельности временно ограничиваются или запрещаются по решению уполномоченного органа исполнительной власти Республики Коми, осуществляющего государственное управление и государственный контроль в области организации и функционирования особо охраняемых природных территорий республиканского значения.

Режим особой охраны геологического памятника природы республиканского значения «Сосновский»

Запрещенные виды деятельности: 

· проведение работ, способствующих развитию эрозии и изменению рельефа берегов реки Ижма; 

· распашка земель, повреждение почвенного и растительного покрова; 

· гидротехнические работы; 

· поисковые, геофизические работы, инженерно- геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушений почвенного покрова и повреждения растительности; 

· разведка и добыча полезных ископаемых; проведение сплошных и выборочных рубок (за исключением выборочных санитарных рубок и рубок ухода); 

· размещение и захоронение отходов производства и потребления; 

· засорение и загрязнение территории; 

· строительство; 

· предоставление земельных участков под застройку, а также для садоводства и огородничества; 

· проезд и стоянка механизированного транспорта вне существующих дорог и специально предусмотренных мест; 

· устройство привалов, бивуаков и разведение костров; 

· сбор зоологических, ботанических, минералогических коллекций и палеонтологических объектов, за исключением сбора в научных и образовательных целях; 

· уничтожение, повреждение предупредительных и информационных знаков.

Разрешенные виды деятельности: 

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и рубки ухода; сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных и устройство для них летних лагерей и ванн при условии соблюдения целостности и отсутствии причинения вреда выходам отложений; 

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством; 

· проведение научной, эколого-просветительской, рекреационной и туристической деятельности. 

При возникновении угрозы причинения вреда памятнику природы не запрещенные на его территории виды деятельности временно ограничиваются или запрещаются по решению уполномоченного органа исполнительной власти Республики Коми, осуществляющего государственное управление и государственный контроль в области организации и функционирования особо охраняемых природных территорий республиканского значения.

Режим особой кедрового памятника природы республиканского значения «Порожский»

Запрещенные виды деятельности: 

· проведение сплошных и выборочных рубок (за исключением выборочных санитарных рубок и рубок ухода); 

· заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений, заготовка и сбор не древесных лесных ресурсов (за исключением заготовки и сбора указанных ресурсов и растений для собственных нужд граждан); 

· заготовка древесины; 

· заготовка живицы; 

· хранение и применение ядохимикатов, минеральных удобрений, химических препаратов для охраны и защиты лесов и растений, в том числе в научных целях; 

· размещение и захоронение отходов производства и потребления; 

· засорение и загрязнение территории; 

· поисковые, геофизические работы, инженерно- геологические изыскания, кроме работ, не связанных с использованием механизированных средств и не вызывающих нарушения почвенного покрова и повреждения растительности; 

· разведка и добыча полезных ископаемых; 

· строительство; 

· предоставление земельных участков под застройку, а также для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества; 

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей и ванн; 

· сенокошение и распашка земель; 

· мелиоративные и гидротехнические работы; 

· повреждение почвенного покрова и растительности; 

· сжигание сухих листьев и травы, в том числе весенние палы; 

· проезд и стоянка механизированного транспорта вне существующих дорог и специально предусмотренных мест; 

· сбор зоологических, ботанических и минералогических коллекций, а также палеонтологических объектов, за исключением сбора в научных и образовательных целях; 

· добыча объектов животного мира, сбор растений и грибов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Республики Коми, кроме случаев, предусмотренных законодательством; 

· добыча, отлов, уничтожение объектов животного мира, не отнесенных к охотничьим ресурсам и водным биологическим ресурсам, а также причинение указанным объектам вреда; 

· разорение гнезд и нор; 

· устройство привалов, бивуаков и разведение костров; 

· уничтожение, повреждение информационных и предупредительных знаков.

Разрешенные виды деятельности: 

· осуществляемые в соответствии с правилами заготовки древесины, правилами ухода за лесами и правилами санитарной безопасности в лесах выборочные санитарные рубки и рубки ухода; 

· мероприятия по охране, защите и воспроизводству лесов в соответствии с лесным законодательством; 

· проведение научной и эколого-просветительской деятельности.

При возникновении угрозы причинения вреда памятнику природы не запрещенные на его территории виды деятельности временно ограничиваются или запрещаются по решению уполномоченного органа исполнительной власти Республики Коми, осуществляющего государственное управление и государственный контроль в области организации и функционирования особо охраняемых природных территорий республиканского значения.

Режим особой охраны водного памятника природы «Река Сюзью»

Запрещенные виды деятельности: любые виды деятельности, которые могли бы нарушить ООПТ.

Разрешенные виды деятельности: не противоречащие целям и задачам ООПТ.

Статья 32. Приаэродромная территория
В соответствии со ст. 47 Воздушного кодекса Российской Федерации приаэродромная территория устанавливается решением уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с Воздушным кодексом, земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями использования территорий.

Постановление Правительства Российской Федерации от 02.12.2017 № 1460 регламентирует в том числе правила установления приаэродромной территории и правила выделения на приаэродромной территории подзон.

Решение об установлении приаэродромной территории (далее - решение) принимается:

· в отношении аэродромов государственной авиации - Министерством обороны Российской Федерации;

· в отношении аэродромов экспериментальной авиации - Министерством промышленности и торговли Российской Федерации;

· в отношении аэродромов гражданской авиации - Федеральным агентством воздушного транспорта.

На приаэродромной территории могут выделяться следующие подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:

· первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов;

· вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта;

· третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (далее - уполномоченный федеральный орган) при установлении соответствующей приаэродромной территории;

· четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;

· пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;

· шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц;

· седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового и электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их функционального назначения определяются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если иное не установлено федеральными законами.

На момент разработки настоящих Правил сведения о принятых решениях об установлении приаэродромной территории в границах проектирования отсутствуют.

Статья 33. Зоны затопления, подтопления
Границы зон затопления, подтопления определяются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

1. Зоны затопления определяются в отношении:

а) территорий, которые прилегают к не зарегулированным водотокам, затапливаемых при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности (повторяемость один раз в 100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров. В границах зон затопления устанавливаются территории, затапливаемые при максимальных уровнях воды 3, 5, 10, 25 и 50-процентной обеспеченности (повторяемость 1, 3, 5, 10, 25 и 50 раз в 100 лет);

б) территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в результате нагонных явлений расчетной обеспеченности;

в) территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых при уровнях воды однопроцентной обеспеченности;

г) территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при уровнях воды, соответствующих форсированному подпорному уровню воды водохранилища;

д) территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних бьефах гидроузлов, затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной обеспеченности.

2. Зоны подтопления определяются в отношении территорий, прилегающих к зонам затопления, указанным в пункте 1, повышение уровня грунтовых вод которых обусловливается подпором грунтовых вод уровнями высоких вод водных объектов.

В границах зон подтопления определяются:

а) территории сильного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод менее 0,3 метра;

б) территории умеренного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 0,3 - 0,7 до 1,2 - 2 метров от поверхности;

в) территории слабого подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 2 до 3 метров.

Строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с Водным кодексом и другими федеральными законами.

Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий.

Использование территории в соответствие с градостроительными регламентами настоящих Правил возможно только при условии выполнения мероприятий инженерной защиты, предусмотренных СП 104.13330 и СП 58.13330.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 34. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон
Статья 34.1. Перечень территориальных зон

Полный перечень территориальных зон, располагаемых на территории муниципального образования городского поселения «Сосногорск» представлен в таблице 3.1.

Таблица 3.1

Перечень территориальных зон
	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

	Ж-3
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж-4
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О-2
	Зона объектов высшего и среднего профессионального образования

	О-3
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р-1
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) 

	Р-2
	Зона спортивных комплексов и сооружений

	Р-3
	Зона природных ландшафтов 

	Р-4
	Зона лесов 

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П-1
	Коммунально-складская зона

	П-2
	Зона производственно-коммунальных объектов II класса санитарной классификации

	П-3
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса санитарной классификации

	П-4
	Зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса санитарной классификации

	И
	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ-1
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан

	СХ-2
	Зона сельскохозяйственного назначения

	
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	C-1
	Зона кладбищ

	C-2
	Зона специального назначения, связанная с государственными объектами

	С-3
	Зона складирования и захоронения отходов


Статья 34.2. Градостроительные регламенты территориальных зон. 

Градостроительные регламенты всех видов территориальных зон применяются с учетом ограничений, определенных статьей 27 настоящих Правил, иными документами по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.

ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ

1. Рекомендуемые плотности жилой застройки микрорайонов в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования городского поселения «Сосногорск» (утвержденными решением Совета городского поселения «Сосногорск» №78 от 13 марта 2018 г.) указаны в таблице 3.2.

Таблица 3.2

Рекомендуемые плотности жилой застройки

	Тип застройки
	Плотность застройки, кв.м/га
	Коэффициент застройки квартала

	
	«брутто»
	«нетто»
	

	1
	2
	3
	4

	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка (6 и более этажей)
	8000
	9500
	0,2

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4 - 5 этажей)
	7000
	7500
	0,25

	Многоквартирная малоэтажная застройка (2 - 3 этажа)
	4000
	4500
	0,25

	Малоэтажная блокированная застройка (1 - 2 этажа)
	5000
	6000
	0,35

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	1500
	2000
	0,1 - 0,2


1. Указанные показатели являются максимально допустимыми для застройки в строительно-климатическом подрайоне IВ. В строительно-климатическом подрайоне IД указанные показатели могут приниматься уменьшенными, но не более чем на 10%.

Плотности застройки «нетто» для жилой территории квартала определены в составе площади застройки жилых зданий и необходимых для их обслуживания площадок различного назначения, подъездов, стоянок, озеленения и благоустройства.

В плотности застройки «брутто» квартала учитываются дополнительно необходимые по расчету площади участков организаций и объектов обслуживания населения повседневного уровня.

Социальная норма площади жилья принята 20 кв.м общей площади на человека при условии обеспечения каждой семье отдельной квартиры или дома.

В условиях реконструкции плотность застройки может приниматься увеличенной, но не более чем на 5% для каждого строительно-климатического подрайона соответственно.

Показатели в смешанной застройке определяются путем интерполяции.

2. Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) в соответствии с СП 42.13330.2016 многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна составлять не менее 25% площади территории квартала, что составляет 6 кв. м на человека.

В средних, малых городах и сельских поселениях, расположенных в окружении лесов, прибрежных зонах крупных рек и водоемов, площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшать, но не более чем на 20%.

3. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

· обособленные от жилой территории входы для посетителей;

· обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

· самостоятельные шахты для вентиляции;

· отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

·  индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.

Размещение детских дошкольных учреждений в первых этажах жилых домов требует дополнительно обеспечения нормативных показателей: освещенности, инсоляции, площади и кубатуры помещений, высоты основных помещений не менее 3 метров в чистоте и организации прогулочных площадок на расстоянии от входа в помещение детского сада не более чем 30 м, а от окон жилого дома – не менее 15 м.

4. Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями в соответствии с требованиями, приведенными в СП 42.13330.2016.

5. Допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенные помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – и жилые здания с квартирами в первых этажах.

6. Размеры приусадебных (придомовых) и приквартирных участков принимаются в соответствии со СП 42.13330.2016, Приложение В.

7. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии со СП 42.13330.2016, Приложение Д «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

8. Коэффициент использования земельного участка для жилых домов различной этажности. 

Таблица 3.3

Нормативный размер земельного участка жилых домов
	Этажность
	Удельный показатель земельной доли, приходящийся на 1 м2 общей площади жилых помещений
	Коэффициенты использования земельного участка

	1
	2
	3

	1
	2
	3

	2
	3,57
	0,28

	3
	1,85
	0,54

	4
	1,47
	0,68

	5
	1,32
	0,76


Нормативный размер земельного участка жилых домов определяется путем умножения удельного показателя земельной доли, приходящиеся на 1 кв. м общей площади жилых помещений на общую площадь дома.

9. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии со СП 42.13330.2016, с «Региональными нормативами градостроительного проектирования (РНГП) для Республики КОМИ, с «Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Сосногорск» (МНГП), другими действующими нормативными документами, а также заданиями на проектирование. 

10. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства. 

11. Нормы расчета стоянок и гаражей для временного хранения легковых автомобилей, располагающихся на земельных участках в качестве вспомогательных видов разрешенного использования указаны в таблице 3.4.

Таблица 3.4

Нормы расчета стоянок и гаражей для временного хранения автомобилей
	Объекты посещения
	Расчетные 
единицы
	Число машино-мест на расчетную единицу

	1
	2
	3

	Административно-управленческие учреждения
	100 служащих
	20 - 35

	Объекты коммерческо-деловой и финансовой сфер
	100 служащих
	20 - 35

	Научные и проектные организации, высшие и средние специальные учебные заведения
	100 сотрудников
	10 - 25

	Промышленные и коммунально-складские объекты
	100 сотрудников
	10 - 15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торгового зала больше 200 кв.м <*>
	100 кв.м торговой площади
	7 - 10

	Рынки
	100 торговых мест
	40 - 50

	Рестораны, кафе общегородского значения
	100 мест
	10 - 15

	Театры, цирки, концертные залы; кинотеатры общегородского значения
	100 мест
	15 - 20

	Музеи, выставки
	100 посетителей
	10 - 12

	Гостиницы высшей категории
	100 мест
	12 - 20

	Прочие гостиницы
	100 мест
	8 - 10

	Больницы
	100 коек
	4 - 6

	Поликлиники
	100 посещений в смену
	2 - 3

	Спортивные сооружения с трибунами более 500 зрителей
	100 мест
	4 - 10

	Вокзалы всех типов транспорта
	100 пассажиров, в «час пик»
	10 - 15

	Городские парки
	100 посетителей
	5 - 7

	Пляжи
	100 посетителей
	15 - 20

	Лесопарки и заповедники
	100 посетителей
	7 - 10

	Базы отдыха
	100 посетителей
	10 - 15

	Береговые базы маломерного флота
	100 посетителей
	10 - 15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 - 5

	Мотели и кемпинги
	
	по расчетной вместимости

	Предприятия общественного питания, торговли, бытового обслуживания в зонах рекреационного назначения
	100 мест
	7 - 10


12. Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, главными фасадами выходящих на улицы с интенсивным движением транспорта, помещения – размещенные в первом, втором и цокольном этажах жилых зданий помещения:

общей площадью не более 700 м2
· магазинов розничной торговли; 

· общественного питания;

·  бытового обслуживания; 

· отделений связи; 

общей площадью до 150 м2:

· банков; 

· магазинов и киосков союзпечати; 

· женских консультаций;

· раздаточных пунктов молочных кухонь; 

· юридических консультаций и нотариальных контор; 

· филиалов библиотек; 

· выставочных залов; 

· контор жилищно-эксплуатационных организаций; 

· для физкультурно-оздоровительных занятий, культурно-массовой работы с населением, а также помещения для групп кратковременного пребывания детей дошкольного возраста (кроме цокольного этажа);

 за исключением:

· предприятий общественного питания с числом мест более 50 (кроме общежитий);

· пунктов приема посуды;

· специализированных магазинов, строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки, магазинов с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов, специализированных рыбных и овощных магазинов;

· предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

· мастерских ремонта бытовых машин и приборов, ремонта обуви нормируемой площадью свыше 100 м2;

· бань, саун, прачечных и химчисток (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг белья в смену);

· автоматических телефонных станций, предназначенных для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;

· общественных уборных;

· похоронных бюро.

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки многоквартирными многоэтажными (свыше 9 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка):

· размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

· благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха

· размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание».

· Гостиничное обслуживание

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

· Объекты культурно-досуговой деятельности:

· размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

· Парки культуры и отдыха:

· Размещение парков культуры и отдыха

· Цирки и зверинцы:

· Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
· Бытовое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

· Банковская и страховая деятельность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание - * размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.5.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные;

· СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организация;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.5 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий 
	м
	3

	2. 
	Минимальные размеры земельного участка
	кв. м
	800

	3. 
	Максимальный процент застройки
	%
	30

	4. 
	Минимальное количество этажей 
	эт.
	9

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	45

	6. 
	Минимальные отступы от красных линий застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	м
	25

	7. 
	Максимальный процент застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	%
	50

	8. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	9. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	10. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий
	м
	25

	11. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	12. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


Ж-2 Зона застройки СРЕДНЕэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки многоквартирными среднеэтажными (до 8 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Среднеэтажная жилая застройка:

· размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми; 

· благоустройство и озеленение;

· размещение подземных гаражей и автостоянок;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание».

· Гостиничное обслуживание

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

· Объекты культурно-досуговой деятельности:

· размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

· Парки культуры и отдыха:

· Размещение парков культуры и отдыха

· Цирки и зверинцы:

· размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
· Бытовое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

· Банковская и страховая деятельность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи**

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание - * размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.
**- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.6.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные;

· СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организация;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

                                                                                                                 Таблица 3.6 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам земельных участков
	Единица измерения
	Значение параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий 
	м
	3

	2. 
	Минимальные размеры земельного участка
	кв. м
	600

	3. 
	Максимальный процент застройки
	%
	35

	4. 
	Предельное количество этажей 
	эт.
	8

	5. 
	Максимальная высота здания 
	м
	24

	6. 
	Минимальные отступы от красных линий застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	м
	25

	7. 
	Максимальный процент застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	%
	50

	8. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	9. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	10. 
	Минимальное расстояние от здания до границы земельного участка
	м
	3

	11. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	12. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


Ж-3 Зона застройки Малоэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными (до 4 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Малоэтажная жилая застройка:

· размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание».

· Гостиничное обслуживание

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

· Объекты культурно-досуговой деятельности:

· размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

· Парки культуры и отдыха:

· Размещение парков культуры и отдыха

· Цирки и зверинцы:

· Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
· Бытовое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

· Банковская и страховая деятельность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;

· Для индивидуального жилищного строительства*

· размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

· выращивание сельскохозяйственных культур;

· размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

· Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*

· размещение жилого дома, (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

· производство сельскохозяйственной продукции;

· размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

· содержание сельскохозяйственных животных

· Блокированная жилая застройка*

· размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

· разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

· размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

· Хранение автотранспорта**:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи***

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание 

* - действует применительно к земельным участкам, расположенным в населенных пунктах городского поселения «Сосногорск», кроме г. Сосногорска;

** - размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.;

***- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.7.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные;

· СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организация;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.7 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий 
	м
	3

	2. 
	Минимальные размеры земельного участка
	кв. м
	600

	3. 
	Максимальный процент застройки
	%
	50

	4. 
	Предельное количество этажей 
	эт.
	4

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	15

	6. 
	Минимальные отступы от красных линий застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	м
	25

	7. 
	Максимальный процент застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	%
	50

	8. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	9. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	10. 
	Минимальное расстояние от здания до границы земельного участка
	м
	3

	11. 
	Минимальное расстояние от объектов вспомогательного назначения до границы земельного участка
	м
	1

	12. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	13. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


Ж-4 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Для индивидуального жилищного строительства*

· размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

· выращивание сельскохозяйственных культур;

· размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

· Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*

· размещение жилого дома, (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

· производство сельскохозяйственной продукции;

· размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

· содержание сельскохозяйственных животных

· Блокированная жилая застройка*

· размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

· разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

· размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

· Религиозное использование:

· размещение зданий и сооружений религиозного использования.

· Осуществление религиозных обрядов

· размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

· Религиозное управление и образование:

· размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание».

· Гостиничное обслуживание

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

· Объекты культурно-досуговой деятельности:

· размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

· Цирки и зверинцы:

· Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
· Бытовое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

· Банковская и страховая деятельность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;

· Ведение огородничества

· Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

· размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

· Ведение садоводства:

· осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур;

·  размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования:

- для индивидуального жилищного строительства;

хозяйственных построек и гаражей

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи**

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание 

* - размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.;

**- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.8.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организация;

· СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.8 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий улиц
	м
	5

	2. 
	Минимальные отступы от красных линий проездов
	м
	3

	3. 
	Минимальное расстояние от жилого дома до соседнего земельного участка
	м
	3

	4. 
	Максимальный процент застройки
	%
	15

	5. 
	Минимальные размеры земельного участка
	кв. м
	200

	6. 
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома
	м
	6

	7. 
	Минимальное расстояние от окон жилого дома до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке
	м
	10

	8. 
	Предельное количество этажей 
	эт.
	4

	9. 
	Максимальная высота здания
	м
	12

	10. 
	Минимальные отступы от красных линий застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	м
	25

	11. 
	Максимальный процент застройки (дошкольное, начальное и среднее общее образование)
	%
	50

	12. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	13. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	14. 
	Минимальное расстояние от здания до границы земельного участка
	м
	3

	15. 
	Минимальное расстояние от объектов вспомогательного назначения до границы земельного участка
	м
	1

	16. 
	Максимальная площадь земельного участка:

в г. Сосногорск

в сельских населенных пунктах
	кв. м
	2500

5000


О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.

· Религиозное использование:

· размещение зданий и сооружений религиозного использования.

· Осуществление религиозных обрядов

· размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

· Религиозное управление и образование:

· размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание».

· Гостиничное обслуживание

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

· Объекты культурно-досуговой деятельности:

· размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

· Цирки и зверинцы:

· размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Рынки:

· размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

· размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

· Бытовое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

· Банковская и страховая деятельность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

· Общественное управление:

· размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления.

· Государственное управление

· размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

· Представительская деятельность

· размещение зданий, предназначенных для дипломатических представительств иностранных государств и субъектов Российской Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации

· Деловое управление:

· размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
· Развлечения:

· Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание вида разрешенного использования:

- развлекательные мероприятия

· размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок.

· Спорт:

· размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования:

- Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: 

· размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

- Обеспечение занятий спортом в помещениях:

· размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

· Площадки для занятий спортом:

· размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

· Оборудованные площадки для занятий спортом

· размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

· Водный спорт

· размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

· Спортивные базы

· размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи**

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание 

* - размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.;

**- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования 
· Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка):

· размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

· благоустройство и озеленение придомовых территорий;

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха

· размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

· Среднеэтажная жилая застройка:

· размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми; 

· благоустройство и озеленение;

· размещение подземных гаражей и автостоянок;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

· Малоэтажная жилая застройка:

· размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Связь:

· Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи».

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.9.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

· СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организация;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.9 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	8

	2. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов, до жилых зданий, границ участков дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций, медицинских организаций и отдыха
	м
	50

	3. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	4. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	5. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5-этажных зданий и по 5 м на каждый дополнительный этаж)
	м
	25

	6. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки 
	%
	60

	8. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	9. 
	Предельное количество этажей 
	эт.
	8

	10. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	11. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


О-2 ЗОНА объектов высшего и среднего профессионального образования

Зона предназначена для размещения образовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Среднее и высшее профессиональное образование:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

· Обеспечение научной деятельности:

· Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях», «Проведение научных исследований», «Проведение научных испытаний».

· Культурное развитие:

· размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

· Спорт:

· размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования:

- Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: 

· размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

- Обеспечение занятий спортом в помещениях:

· размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

· Площадки для занятий спортом:

· размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

· Оборудованные площадки для занятий спортом

· размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

· Водный спорт

· размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

· Спортивные базы

· размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи**

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание 

* - размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.;

**- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Связь:

· Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи».

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.10.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.10

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение 
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	5

	2. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов, до жилых зданий, границ участков дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций, медицинских организаций и отдыха
	м
	50

	3. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	4. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	5. 
	Максимальный размер земельного участка 
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	6. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	8. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


О-3 ЗОНА УЧРЕЖДЕНИЙ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОЙ ЗАЩИТЫ

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты городского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Стационарное медицинское обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

· Социальное обслуживание: 

· Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Общежития».

· Ветеринарное обслуживание

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 

-Амбулаторное ветеринарное обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

         - Приюты для животных:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных

· Хранение автотранспорта*:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи**

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Примечание 

* - размещение одноэтажных гаражей, служебных гаражей земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 г.;

**- размещение временных гаражей на территории сельских населенных пунктов городского поселения «Сосногорск».
Условно разрешенные виды использования

· Религиозное использование:

· размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Спорт:

· размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования:

- Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: 

· размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

- Обеспечение занятий спортом в помещениях:

· размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

· Площадки для занятий спортом:

· размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

· Оборудованные площадки для занятий спортом

· размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

· Водный спорт

· размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

· Спортивные базы

· размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Связь:

· Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи».

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков представлены в таблице 3.11.

Данные требования отображены в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Таблица 3.11 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	5

	2. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	4. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов, до жилых зданий, границ участков дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций, медицинских организаций и отдыха
	м
	50

	5. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	6. 
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	8. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	9. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	3


РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Р-1 Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

Зона предназначена для организации парков, скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения. 

Зона городских парков должна быть благоустроена и оборудована малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др.

Основные виды разрешенного использования 

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

В общем балансе территории скверов, садов, бульваров площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии с СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.12.

Таблица 3.12 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	5

	2. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	4. 
	Минимальный отступ зданий от границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Максимальная высота зданий 
	м
	8

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


Р-2 Зона спортивных комплексов и сооружений

Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов общегородского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. 

Основные виды разрешенного использования 

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

· Спорт:

· размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования:

- Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: 

· размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

- Обеспечение занятий спортом в помещениях:

· размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

· Площадки для занятий спортом:

· размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

· Оборудованные площадки для занятий спортом

· размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

· Водный спорт

· размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

· Спортивные базы

· размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

В общем балансе территории скверов, садов, бульваров площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.13.

Таблица 3.13 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	5

	2. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	4. 
	Минимальный отступ зданий от границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Максимальная высота зданий 
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


Р-3 Зона природных ландшафтов

Зона предназначена для размещения естественных природных ландшафтов населенных пунктов.

Основные виды разрешенного использования 

· Отдых (рекреация):

· обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

· создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

В общем балансе территории скверов, садов, бульваров площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.14.

Таблица 3.14 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
земельных участков
	Единица измерения
	Значение параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальные отступы от красных линий
	м
	5

	2. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	4. 
	Минимальный отступ зданий от границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	3

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


Р-4 Зона лесов

Зона отображает земли лесного фонда за границами населенных пунктов.

Градостроительные регламенты для данной зоны не устанавливаются. Использование земельных участков в границах зоны определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъекта или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации № 200-ФЗ от 04.12.2006 г.

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости для зон П-1; П-2; П-3, П-4

1. Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории промышленной зоны.

2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

3. При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

4. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

5. Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и учетом требований раздела 14.

6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий, %:

· до 300 м ................................................. 60;

· св. 300 1000 м ....................................... 50;

· 1000 3000 м ........................................... 40;

· 3000 м .................................................... 20.

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированным проектам и нормативам.

П-1 Коммунально-складская зона 

Зона предназначена для размещения предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения города.

Основные виды разрешенного использования 

· Пищевая промышленность:
· размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
· Склады:
· размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
· Складские помещения
· временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

· Объекты дорожного сервиса:
· Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», Ремонт автомобилей»

· Обеспечение внутреннего правопорядка:
· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

· Хранение автотранспорта:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,

а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Связь:

· размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи».

· Ветеринарное обслуживание

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 

-Амбулаторное ветеринарное обслуживание:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

         - Приюты для животных:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных

· Рыболовство:

· осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

· размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)

· Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
· Легкая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

· Пищевая промышленность:

· размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

· Магазины*:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

Примечание 

*- размещение магазинов, земельные участки под которые были предоставлены до 01.01.2018 года.

Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Социальное обслуживание:

· размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

· размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

· размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами;

· размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

· Оказание услуг связи:

· размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи;

· Общежития:

· размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание»

Вспомогательные виды использования 

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.15.

Таблица 3.15 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	80


П-2 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ II КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов II класса санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Нефтехимическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

· Целлюлозно-бумажная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

· Легкая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

· Фармацевтическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

· Пищевая промышленность:

· размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

· Строительная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

· Склады:

· Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

· Складские площадки

· временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Энергетика:

· размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

· размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»

· Хранение автотранспорта:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

· - предпринимательство,

· а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Обеспечение внутреннего правопорядка:
· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

Вспомогательные виды использования 

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.16.

Таблица 3.16 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение 
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	80


П-3 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ III КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов III класса вредности и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Нефтехимическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

· Целлюлозно-бумажная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Легкая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

· Фармацевтическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

· Пищевая промышленность:

· размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

· Строительная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

· Склады:

· Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

· Складские площадки

· временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Энергетика:

· размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

· размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 

· Атомная энергетика:
· Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений;

· размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные электростанции

· Хранение автотранспорта:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

· - предпринимательство,

· а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.
· Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

Вспомогательные виды использования 

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости
Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.17.

Таблица 3.17 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	80


П-4 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV-V КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV-V класса санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Недропользование:

· Осуществление геологических изысканий;

· добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

· размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории

·           - Нефтехимическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

· Целлюлозно-бумажная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

· Легкая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

· Фармацевтическая промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

· Пищевая промышленность:

· размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

· Строительная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

· Склады:

· Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

· Складские площадки

· временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Энергетика:

· размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

· размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 

· Атомная энергетика:
· Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений;

· размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные электростанции

· Автомобилестроительная промышленность:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей

· Хранение автотранспорта:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

· - предпринимательство,

· а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.
Условно разрешенные виды использования

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

Вспомогательные виды использования 

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.18.

Таблица 3.18 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	8

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	80


И ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Зоны выделяются для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требований специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования 

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Энергетика:

· размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

· размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»

· Связь:

· Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи».

· Гидротехнические сооружения:

· размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости для зон И

1. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

2. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.  со специализированным проектам и нормативам.

3. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 N 74 (ред. от 25.04.2014) О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
· СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009.
Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков указаны в таблице 3.19.

Таблица 3.19 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	2

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


Т ЗОНЫ Транспортной ИНФРАСТРУКТУРЫ

Зоны выделяются для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требований специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования 

· Автомобильный транспорт:

· Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Размещение автомобильных дорог», «Обслуживание перевозок пассажиров», «Стоянки транспорта общего пользования»

· Железнодорожный транспорт:

· Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Железнодорожные пути», «Обслуживание железнодорожных перевозок»

· Водный транспорт:

· размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта
· Воздушный транспорт:

· размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем;

· размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов

· Трубопроводный транспорт:

· размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
· Обеспечение внутреннего правопорядка:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
· Объекты дорожного сервиса:
· Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», Ремонт автомобилей»

Условно разрешенные виды использования 

· Магазины:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

· Общественное питание:

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Хранение автотранспорта:

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места кроме служебных гаражей

· Служебные гаражи

· размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования:

-общественное использование объектов капитального строительства;

- предпринимательство,а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

1. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

2. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.  со специализированным проектам и нормативам.

3. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 N 74 (ред. от 25.04.2014) О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
· СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009.
Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков указаны в таблице 3.20.

Таблица 3.20 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение 
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
СХ-1 ЗОНА садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан

Зона предназначена для размещения садов и огородов, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования 

· Ведение огородничества:

· Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

· размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

· Ведение садоводства:

· Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

· размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства», хозяйственных построек и гаражей

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

- хранение автотранспорта;

- служебные гараж;

- стоянки транспорта общего пользования,

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.21.

Таблица 3.21 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	200

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	3

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


СХ-2 зона сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для размещения объектов, занятых в сельском хозяйстве.

Основные виды разрешенного использования 

· Растениеводство:

· Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», «Овощеводство», «Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур», «Садоводство», «Выращивание льна и конопли»

· Ведение садоводства:
· осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

· размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

· Животноводство:

· Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Скотоводство», «Звероводство», «Птицеводство», «Свиноводство», «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции», «Сенокошение», «Выпас сельскохозяйственных животных» 

· Пчеловодство:

· осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

· размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

· размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

· Рыбоводство:

· осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

· размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)

· Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции:

· размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
· Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках:

· производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства

· Питомники:

· выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

· размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Обеспечение сельскохозяйственного производства:
· размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

· Склады:

· Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

· Складские площадки

· временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.22.

Таблица 3.22 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение 
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	200

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Предельное количество этажей
	эт.
	4

	6. 
	Максимальная высота здания
	м
	12

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

С-1 ЗОНА КЛАДБИЩ

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования 

· Ритуальная деятельность:

· размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

· размещение соответствующих культовых сооружений
· осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· СанПиН 2.1.2882-11 "Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения";

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков указаны в таблице 3.23.

Таблица 3.23 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам земельных участков
	Единица измерения
	Значение параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка для строений
	кв. м
	400

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	40 000

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	10

	6. 
	Минимальное расстояние от границы земельного участка кладбища до красной линии
	м
	6

	7. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


С-2 ЗОНА специального назначения, связанная с государственными объектами

Зона предназначена для размещения государственных объектов обороны и безопасности. Порядок использования территорий указанной зоны определяется действующих законодательством Российской Федерации.

Основные виды разрешенного использования 

· Обеспечение обороны и безопасности:

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

· размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

· размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности

· Обеспечение вооруженных сил:

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;

· обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений, или боеприпасов;

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты);

· размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования

· Охрана Государственной границы Российской Федерации:

· размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской Федерации
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами, а также с СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* указаны в таблице 3.24.

Таблица 3.24 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам
 земельных участков
	Единица измерения
	Значение 
параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


С-3 ЗОНА складирования и захоронения отходов

Зона предназначена для размещения объектов для длительного их хранения и захоронения при условии обеспечения санитарно-эпидемиологической безопасности населения на весь период их эксплуатации и после закрытия.

Основные виды разрешенного использования 

· Специальная деятельность:

· размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)
Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Коммунальное обслуживание:

· размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

· Предоставление коммунальных услуг:

· размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

· Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

· размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

· Земельные участки (территории) общего пользования:

· земельные участки общего пользования.

· Улично-дорожная сеть:

·  размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

·  размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования:

· - хранение автотранспорта;

· - служебные гараж;

· - стоянки транспорта общего пользования,

· а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

· Благоустройство территории

· размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами:

· СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

· Федеральный закон «Об отходах производства и потребления» № 89-ФЗ от 24.06.98 г.;

· СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест2;

· Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 г. № 52-ФЗ;

· СанПиН 2.1.7.1322-03 "Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления";

· СП 127.13330.2017. СНиП 2.01.28-85 "Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основные положения по проектированию"; 

· СП 42.13330.2011. п.9.3 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

Требования к параметрам сооружений и размерам земельных участков указаны в таблице 3.25.

Таблица 3.25 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Параметры к сооружениям и границам 
земельных участков
	Единица измерения
	Значение
 параметра

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	2. 
	Максимальный размер земельного участка
	кв. м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	3. 
	Минимальный отступ от зданий до красной линии
	м
	5

	4. 
	Минимальный отступ зданий до границ земельного участка
	м
	3

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	Не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования


ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА

Предназначение зоны и требования к режиму содержания установлены:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения; 

· СанПиН 2.1.5.980-00 Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод.

1. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным кодексом Российской Федерации.

2. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Использование водных объектов общего пользования осуществляется в соответствии с правилами охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми в порядке, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, а также исходя из устанавливаемых органов местного самоуправления правил использования водных объектов для личных и бытовых нужд.

4. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.

5. Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования предоставляется жителям соответствующих поселений органами местного самоуправления через средства массовой информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы предоставления такой информации.

6. Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

7. Запрещается приватизация земельных участков и объектов капитального строительства в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

Приложение 1. Перечень нормативных правовых актов

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

3. Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

4. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

5. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ;

6. Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

7. Федеральный закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

8. Федеральный закон от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;

9. Федеральный закон от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

10. Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; 

11. Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

12. Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

13. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

14. Постановление Правительства Российской Федерации от 09 июня 2006 г. № 363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности»; 

15. Постановление Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. № 83 «Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»;

16. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 741/пр «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка и порядка ее заполнения» (Зарегистрировано в Минюсте России 30.05.2017 № 46880);

17. Постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20 «Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства»;

18. Постановление Правительства Российской Федерации от 20 июня 2006 г. № 384 «Об утверждении правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон»;

19. СНиПы, СанПиНы и др. нормативно-технические документы по вопросам градостроительной деятельности;

20. Постановление Правительства Республики Коми от 18.03.2016 № 133 «Об утверждении региональных градостроительных норм проектирования Республики Коми»;

21. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 г № 117/пр.

РЕШЕНИЕ

Комиссии по организации и проведению публичных слушаний по проекту решения 
Совета городского поселения «Сосногорск» «О внесении изменений в Устав 
муниципального образования городского поселения «Сосногорск»

Решение Совета городского поселения «Сосногорск» от 04.12.2020 № 217 «О проведении публичных слушаний» вместе с проектом решения Совета городского поселения «Сосногорск» «О внесении изменений  в Устав муниципального образования городского поселения «Сосногорск» опубликовано в Информационном вестнике № 13 (99) от 08.12.2020.
1. Вопрос, по которому проведены публичные слушания - проект решения Совета городского поселения «Сосногорск» «О внесении   изменений в Устав муниципального образования городского поселения «Сосногорск».

Поступило предложение о внесении дополнений в проект решения: «Статью 30 Устава дополнить частью 14.1. следующего содержания «14.1. Депутату Совета поселения для осуществления своих полномочий на непостоянной основе в целях обеспечения его участия в заседании Совета поселения, заседании комиссии  Совета поселения, членом которой он является, иных официальных мероприятиях Совета поселения, встречи депутата Совета поселения с избирателями гарантируется сохранение места работы (должности) на период, продолжительность которого в совокупности составляет 4 рабочих дня в месяц.

Основанием для освобождения депутата Совета поселения от основной работы или службы на время осуществления им депутатской деятельности в Совете поселения является официальное уведомление за подписью Главы городского поселения «Сосногорск» - председателя Совета поселения, заместителя председателя Совета поселения либо председателя соответствующей комиссии Совета поселения с указанием даты, времени и места проведения заседания или иного мероприятия, указанных в абзаце первом настоящей части.»

Участники публичных слушаний высказали мнение, что представленный проект решения с дополнением следует рекомендовать для принятия Советом городского поселения «Сосногорск».
2.  Дополнительно поступивших предложений и материалов по вопросу, вынесенному на публичные слушания, нет.

3. Результаты публичных слушаний - рекомендовать Совету городского поселения «Сосногорск»  рассмотреть и принять проект решения Совета городского поселения «Сосногорск» «О внесении   изменений в Устав муниципального образования городского поселения «Сосногорск»  с дополнением (голосовали единогласно: «за» -12,   «против» - 0,  «воздержался» - 0).
4. Настоящее решение опубликовать в Информационном вестнике Совета городского поселения «Сосногорск» и разместить на сайте  муниципального района «Сосногорск» www.sosnogorsk.org.
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